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Ruukin Asemanseudun korttelin 35 asemakaavan muutos entisella
kunnanviraston alueella on luonnosvaiheessa. Kaavassa mahdollistetaan
asuin- liike- ja toimistorakentaminen alueelle. Alue on yleiskaavassa
osoitettu keskustoimintojen alueeksi. Kunnanhallitus valitsi
kaavaluonnoksen pohjaksi rakennemallin, jossa entisen kunnanviraston
paikalle esitettiin kolme 3-(4) kerroksista asuinrakennusta. Kortteliin
mahdollistetaan my®ds liike- ja toimisto seka kaupan rakentaminen.
Kaavahankkeeseen liittyy myds vaylaviraston ratahankkeen suunnittelu.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset tarkentuvat hankkeiden suunnittelun
myota.

Tavoitteet:

- korkeatasoinen ja keskusrakentamisen perinteitd kunnioittava, moderni
arkkitehtuuri

- tuoreita asumisratkaisuja ja monipuolinen asuntojakauma

- rakennusten hallittu sovittaminen maastoon

- huolitellut pihaymparistét.

Rakennuspaikan varaus

Ennen korttelin 35 rakennuspaikan lopullista luovutusta rakennuspaikka
varataan hakijalle hankkeen suunnittelua varten 1 vuoden ajaksi.
Varausmaksu on 1000€. Mikali varausaikaa jatketaan, varausmaksua
korotetaan jokaiselta uudelta varausjaksolla 500€. Ensimmainen
varausmaksu hyvitetdan maanvuokrasopimuksen vuokrassa.

Hankesuunnittelun kautta rakennuspaikkoja luovutettaessa hakijalta
edellytetdan, ettd rakennuspaikkaa hakeva yritys esittda kunnan sopivaksi
katsoman suunnittelukumppanin tai kumppanit, jonka tai joiden kanssa
hakija arvioi pystyvansa suunnittelemaan kohteen. Samalla tulee esittaa
kohteesta alla luetellut suunnitteluasiakirjat. Lisaksi hakemuksesta tulee
ilmeta rahoitusmuoto seka vahvistus siita, etta yritys sitoutuu rakentamaan
suunnitelmien mukaisesti.

Hakemukseen on liitettava:

- asemapiirros 1:500

- yhden kerrostalon maantaso- ja normaalikerroksen pohja, leikkaus,
katu- ja pihajulkisivu 1:200

- yksi perspektiivinakyma seka

- toimenpiteitd energiatehokkuuden lisdamiseksi.

Ennen pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten allekirjoittamista alueen
kayttésuunnitelmat tulee hyvaksyttaa kunnalla.

Korttelin 35 rakennuspaikat laitetaan yleisesti jakoon varauspaatdsta
varten. Varaamatta jaaneilla rakennuspaikoilla on jatkuva haku.
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Korttelin 35 rakennuspaikka luovutetaan maanvuokrasopimuksella.
Vuokra-aika on 60 vuotta. Vuosivuokra vahimmaishinta on 2
€/rakennuspaikan rakennusoikeuden kem2 (perusvuokra). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuosivuokra on 5% rakennuspaikan
laskennallisesta luovutushinnasta.

Rakennuspaikalle tulee rakentaa uudisrakennus hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisesti viiden (5) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa
hyvaksyvan kayttddnottokatselmuksen. Mikali ndin ei tapahdu,
vuokrasopimus raukeaa. Tassa tapauksessa maksettuja vuokria ei
palauteta. Kunta voi patevasta syysta hakemukseen perustuen myéntaa
pidennysta rakennusaikaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han
noudattaa lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia. Rakennuspaikan vuokralaisen/ostajan tulee
suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset.
Vuokralainen / Ostaja vastaa rakennuksen perustamistavasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralainen vastaa rakennuspaikan lohkomiskustannuksista seka sahko-,
vesi- ja jatevesijohtoihin liittymisesta aiheutuvista maksuista.

Muutoin rakennuspaikan luovutuksessa noudatetaan kunnan normaaleja
luovutusehtoja.

Rakennuspaikan kayttoon ja luovutukseen liittyvista ehdoista sovitaan
maanvuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa.

Kunnanjohtaja Pertti Severinkangas

Kunnanhallitus esittda valtuustolle ylla mainittujen tontinluovutusehtojen
periaatteiden hyvaksymista.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



