Poikkeamislupa/ Vapaa-ajan asunto 32 k-m2, aittarakennus 20 k-m2 ja varasto/kesdkeittio 18 k-
m2
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Valmistelija Rakennustarkastaja Veikko Laurila

Haki'iat

Rakennuspaikka
kunta Siikajoki

kyla 748 Siikajoki
tila 11:94 Rantahaikara
pinta-ala 1,3430 ha

osoite B s (KAJOKI

Haettu rakentaminen
Vapaa-ajan asunto 32 k-m2, aittarakennus 20 k-m2 ja varasto/kesakeittid
18 k-m2

Poikkeaminen
mistd Rakentamislaki 50 § ja alueidenkayttolaki 72 §
minka nojalla Rakentamislaki 57 §

Ratkaiseva viranomainen
Siikajoen kunnanhallitus

Kaavatilanne

Yleiskaava; Siikajoen rantayleiskaava, (Siikajoen kunnanvaltuusto
07.10.1999 § 67, Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus vahvistanut
1.6.2001, KHO 27.5.2003 voimaantulo kuulutus 13.6.-25.7.2003)

Hakijan ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:

§Ranta-Haikaran kiinteistolle 748-402-11-940aCLCU N R YA NN}
momentin mukaan poikkeamiselle tulee olla erityinen syy, eikd 2 momentin
mukaan poikkeamista tule myéntéé, jos se:

1) Aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kéytén muulle jérjestdmiselle: Haetulle rakennuspaikalle ei ole alueella
voimassa olevan rantayleiskaavan mukaan osoitettu rakennusoikeutta,
vaan alue on osoitettu rantakaavoitettavaksi (nyk. ranta-
asemakaavoitettavaksi). Yleiskaavaa ei voida kyseessé olevalla
kiinteistolla kéyttaa rakentamisluvan perusteena. Rantayleiskaavassa
haettu rakennuspaikka on osoitettu kaavamerkinnélld R-1 (loma- ja
matkailualue), jonka puolesta alue soveltuu hakemuksemme
mukaiseen tarkoitukseen vapaa-ajan asunnolle.

Nykyinen rantayleiskaava on suunniteltu ja laadittu 1990-luvulla eika
vastaa nykypéivan vaatimuksia alueen kéytélle. Siikajoen kunta on
poikkeamispéaétéksessééan jo 10.3.2014 todennut seuraavaa: "Alueen
maankayttba ohjaava Siikajoen rantayleiskaava on suunniteltu ja
laadittu 1990-luvulla (Siikajoen kunnanvaltuusto 7.10.1999 §67, KHO
27.5.2000) eiké& kaava enéé kaikilta osin ngyt& vastaavaan
maanomistajien ja asukkaiden toiveita.” Kaavoitus on ollut
tietddksemme suunnitteilla vuodesta 2014 lahtien. Viimeisimméasséa



2)

3)

4)

keskustelussa 20.2.2025 Siikajoen kunnanjohtajan Tiina Hovin ja
maanké&yttoéinsinééri Merja Ojanperén kanssa tuli esille, ettd uuden
kaavoituksen suunnittelu on edelleen kunnan kaavoitustyélistalla,
mutta ei ole kunnan ensisijaisia prioriteetteja. Témén tiedon perusteella
alueelle ei ole tulossa kokonaisvaltaista kaavoitusta lahivuosina.
Yksityisend maanomistajana ranta-asemakaavahankkeen
kaynnistdminen on vuosien prosessi ja aiheuttaisi kohtuuttomia
kustannuksia, jos hakisimme yhdelle kiinteistélle, vapaa-ajanasunnolle
rakennusoikeutta. Néin ollen haemme ratkaisua
poikkeamismenettelylla.

Vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista: Pohjois-
Pohjanmaan ELY-Keskus on keséllé 2024 kartoittanut alueella
luonnonsuojelulain 64§ ja 65§:n mukaiset luontotyypit. Haettu
rakennuspaikka sijoittuu metsaiset dyynit-kartassa
valkealle alueelle, kiinteistbalue (kts. liite). Haetulle rakennuspaikalle ei
kohdistu luonnonsuojelulain 64 tai 65 §:n mukaisia rajoitteita.

Rakennuspaikka ei siten vaaranna ldhempéné rantaa olevaa tiukasti
suojeltua dyyniéa eiké ldhelld olevaa metséista dyynia.

Liséksi metséisen dyynien osalta ELY-keskus ei ole vielé tehnyt
luonnonsuojelulain 64 § mukaista suojelupéaétosta. Tiedotteessaan he
toteavat, ettei kiinteistén metséisiin osiin kohdistu talla hetkelléa lain
mukaista hévittdmis- ja heikentdmiskieltoa.

Vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista: Kiinteistéon kohdistuu kesélla 2024 kartoitetut ja rajatut
suojelualueet. Suojelualueet rajaavat rakentamisen mahdollisuuden
seké luvanvaraistavat kaiken muun maaston luontotyypin heikentavét
toimet ja hankkeet. tontin ilmakuvassa nékyy pieni
rakennus, joka on pydrien pé&élld oleva siirrettdvéa pieni varasto. Ko.
varasto tuotiin tontille v. 2022 kun saimme pé&éatbksen
rakennusoikeudesta ja t&st& sovimme rakennusvalvonnan kanssa
Véliaikaisena ratkaisuna tarvikevarastona rakentamisen ajalle. Tontille
tehtiin silloisen luvan mukaisesti samalla tieliittymé ja
autonkaantdpaikka. Aiemman kiinteistén omistajan ldhes 30 vuotta
sitten Kiinteistélle tuoma uimakoppi on tieliittyman myétéa saatu
poistettua kiinteistolta.

Johtaa vaikutuksiltaan merkittdvéén rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ympérists- tai muita vaikutuksia:
Kyseistd kaavaa laadittaessa 1990-luvulla vain
alueella on ollut tuulivoiman suoja-alue, jolloin kyseiselle kiinteistélle ei
ole ollut mahdollista osoittaa rakennuspaikkaa. Té&llbin
rantarakentamisen yhdenvertainen kohtelu ei ole ollut edes mahdollista
Kiinteistén osalta. Tuulivoimalat on purettu vuosia sitten, joten
ne eivat endé aseta estetta kiinteistélle rakentamiselle. Mielestémme
tdman kiinteiston poikkeamispaéatos ei tulisi vaikeuttamaan kaavoitusta.
Télle rantaan ulottuvalle tontille tulisi mydntéaéa rakennusoikeus
valkealle kiinteistbalueelle. Viereisten kiinteistbjen osalta kaavassa
ovat vapaa-ajan kiinteistot ranta-alueella, joten haemme vastaavaa
oikeutta kiinteistéllemme maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
nimissa. Haettu rakennuspaikka sijaitsee noin 150 m rantaviivasta.
Naapurikiinteistbjen rakennusten etéisyydet ovat jo Id@himmillédén 110 —
168 m rantaviivasta. Naapurikiinteistéille ei tdten muodostu velvoitetta
antaa rakennusoikeutta IGhemméksi rantaa yhdenvertaisen kohtelun
nimissa.



5)

Tauvon ranta-alueen tarkasti suojeltujen rajoitusten vuoksi emme née
maltillisen rakentamisen aiheuttavan merkittavia haitallisia ympéaristo-
tai muita vaikutuksia. kiinteistén toisella puolella on
Siikajoen kunnan omistama kiinteistd, huoltotie rajaa kiinteistoét.
Hakemuksen rakennuspaikan naapurikiinteistén alue on metséisten
dyynien aluetta.

kiinteistolle on sovittu kunnan kanssa tieoikeus
(toimitusnro 2024-743591) ja siind on osoitettu uusi tieliittymén paikka
kiinteistélle. Liittymé&n kohdasta on mahdollista rakentaa tieyhteys
rakennuspaikalle véhéisin luontoa rasittavin toimin, kartassa olevan
valkean kiinteistéalueen kautta.

Naapurikiinteistéilléd on jo rakennuspaikat ranta-alueella, joten
hakemuksen mukaisella rakentamisella ei vaaranneta muiden
mahdollisuuksia samanlaisissa olosuhteissa vastaavanlaiseen
rakentamiseen. Haetun vapaa-ajanasunnon ja ulkorakennusten
rakennusoikeuden mééré yhteenséa (70m2) on maltillinen ja
noudattelee Siikajoen kunnan rantarakentamisen rakennusjérjestysta.

Kiinteistélla syntyvét jatevedet puhdistetaan joko maaimeytyksella tai
mokkikayttoon tarkoitetulla pienpuhdistamolla, saunakaivo —
mokkikaivo -yhdistelméllé.

Toteamme viela, ettd hakemuksen mukainen rakentaminen ei ole
laaja-alaista vaan rajoittuu Kiinteistbalueella pienelle alueelle.
Rantatonttimme kokonaispinta-ala on 1.34 ha eikéa siten ole
vaikutuksiltaan merkittdvéé rakentamista. Mielestdmme rakentamisella
ei olisi merkittévié vaikutuksia ympé&roiviin suojeltuihin luontotyyppeihin.
Tuulivoimaloiden suojelualueiden poistumisen myé6té
rantakiinteistbltdmme rakentamisen rajoitetta ei siltd osin enéé ole,
jJoten toivomme maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutuvan
myos télla rantakiinteistolla.

"Mikéli rakentamisessa halutaan poiketa kaavasta tai muista
maankaytto- ja rakentamislain sddnndksista, maarayksista, kielloista tai
muista rajoituksista, kuten rakennusjérjestyksestéa tarvitaan ennen
rakennuslupaa poikkeamisp&étos. Poikkeamispaatosta haetaan
kunnalta.”

Toivomme etté kunta kéyttaa tata oikeuttaan mybntaa
poikkeamispéétés edeltédvien seikkojen perusteella, jotka mielestémme
tukevat poikkeamisen mydntamista”.

Naapureiden kuuleminen ja lausuntopyynnét:
Naapurit ovat antaneet suostumuksen haetulle rakentamiselle eika heilla
ole huomautettavaa hankkeesta.

Kuulemisen yhteydessa rakennusvalvonta on pyytanyt lausuntoa Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle. Lausunto
litteena.

Rakennusvalvonnan lausunto:
Hakijat hakevat poikkeamislupaa vapaa-ajan asunnon 32 k-m2,

aittarakennuksen 20 k-m2 ja varasto/kesakeittion 18 k-m2 rakentamiseen

Siikajoen kunnan Tauvossa sijaitsevalle FEQIEWELEIE-NimMiselle tilalle RN:o

Rakennuspaikan pinta-ala on 1,3430 ha.



Haettu rakennuspaikka sijoittuu voimassa olevalle Siikajoen
oikeusvaikutteisen rantayleiskaavan alueelle. Rantayleiskaavassa haettu
rakennuspaikka on kaavamerkinnalld R-1 (loma- ja matkailualue). "Alue on
varattu loma-asuntoalueeksi, jonka maankaytté on tarkoitettu
suunniteltavaksi rakennuskaavalla. Merkinta siséltaa alueelle osoitettavan
rakentamisen, alueen sisdiset likennevaylét, paikoitusalueet, palvelut,
virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet seké maa- ja
metsétalousalueet. Rakennusoikeudesta 25 % voidaan kéyttaéa vakituiseen
asumiseen.

Rantayleiskaavan mukainen rakennusoikeus on osoitettu kaavakartassa
olevilla pienill& merkinnéilld ja katkoviivoilla. Rakennuslupaviranomainen
voi myéntéé rakennusluvan rantayleiskaavan mukaiselle ranta-alueelle
rakennuslain 123b pykélén perusteella’.

Asemapiirroksen ja karttatarkastelun perusteella haettavat rakennukset
tulisi sijaitsemaan noin 160 metrin etaisyydelle merenrannasta ja
kokonaisuudessaan kaava merkinta R-1 alueelle.

Haetulle rakennuspaikalle ei ole osoitettu rakennusoikeutta kaavassa.

Poikkeamista haetaan rantayleiskaavan merkinnasta R-1.
Kaavamerkinnén R-1 mukaan nyt haettava rakennuspaikka sijoittuu
alueelle, jonka maankaytto tulee ratkaista ennen rakentamista
rakennuskaavalla.

Haettu rakennuspaikka on rantayleiskaavassa AL-5 merkinnan sisalla eli
“luonnontilainen hiekkaranta ja puuton tai luontaisesti vahédpuustoinen
hiekkadyyni (Luonnonsuojelulaki)”.

Rantayleiskaava suosituksissa todetaan jatevesien kasittelysta seuraavaa:
"Alueen rakennuksissa syntyvét kdymala- ja talousjatevedet tulisi
puhdistaa imeyttdmélla tai suodattamalla. J&tevesien késittelyssé tulisi
ottaa huomioon maaperé ja pohjaveden korkeus. Alueilla, joiden maaperéa
ei sovellu imeytykseen tulisi kdyttdd suodatinta tai useamman rakennuksen
yhteista pienpuhdistamoa. Umpiséilibité suositellaan vain erityisistd syista.
Jétevesien késittely paikka ei saisi sijaita 50 metrid lGhempéané vesistéja tai
naapurirakennuksia. Pelkkien talousjatevesien késittelypaikan etéisyys
viereisesta tilasta tai vuokra-alueesta tulisi olla 15 metria ja vesistéihin 30
metria”.

Jatevesien kasittely ratkaistaan mahdollisen rakentamisluvan yhteydessa.

Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset.

Rakentamislaki 57 §:

"Kunta voi erityisestad syystd mydntaé luvan poiketa alueidenkéyttblaissa
sdddetysta tai sen nojalla annetusta ja téssé laissa sdadetystéa tai sen
nojalla annetusta sédénnbksestd, méérayksesté, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld séédetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyébluvan tarvetta ja edellytyksié eikéa 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa sééadettyja asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
mybntéé muista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntéa, jos se:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jérjestédmiselle;



2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-
alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ympéristohéiriota
aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestadmiselle eiké sité pidetéa
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvéna
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kéyttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympéristén kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnéksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta’.

Suunnittelutarve ranta-alueella alueidenkayttolaki 72 §:

"Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maéarétty yleiskaavan tai
sen osan kéyttédmisesté rakentamisluvan myéntémisen perusteena.
(21.4.2023/752)

Mitéd 1 momentissa sadédetdén, koskee myds ranta-aluetta, jolla
rakentamisen ja muun kdytén suunnitteleminen pdaasiassa rantaan
tukeutuvan loma-asutuksen jérjestdmiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mité 1 ja 2 momentissa sdédetédén, ei koske:

1) maa- ja metsétalouden tai kalatalouden harjoittamista varten
tarpeellista rakentamista;

2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa
rakentamista;

3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin
kuuluvan talousrakennuksen rakentamista; eika

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vahéista
laajentamista.

Kunta voi elinkeino-, liikenne- ja ympéristbkeskusta kuultuaan osoittaa
rakennusjérjestyksessé alueet, joilla 1 momentissa séadetty rajoitus ei ole
voimassa sen johdosta, ettei alueella ole sen sijainnin vuoksi odotettavissa
suunnittelua edellyttdvééa rakentamista eiké alueella ole erityisid luonnon-
Ja maisema-arvoja tai virkistyskéyton tarpeita. Téllainen
rakennusjérjestyksen méaéréys voi olla voimassa enintdén kuusi vuotta
kerrallaan, kuitenkin enintddn niin kauan kuin méérdyksen perusteena
olleissa olosuhteissa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden vuoksi
edellytyksid méaéraykselle ei endéa ole. (22.12.2009/1589)

Poikkeuksen myéntdmisesté 1 ja 2 momentissa sé&é&detyisté rajoituksista
sdddetddn rakentamislain 57 §:ssé. (21.4.2023/752)



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Mitéd 1 momentissa sédédetédén, ei koske ennen 1 péivaé tammikuuta 1997
olemassa olleeseen asuinrakennukseen tai maatilaan liittyvéan
saunarakennuksen rakentamista. Jos hakemus 1 momentin rajoituksesta
poikkeamiseen koskee aluetta, jonka omistusoikeus on siirtynyt hakijalle
ennen 10 paivaa toukokuuta 1996 ja jota koskevan kaavan laatimista ei ole
kohtuullisessa ajassa pantu vireille maanomistajasta rijpppumattomasta
syysté, lupaa ei iiman painavaa syyta saa evéta, jos rakennus tulee hakijan
henkilbkohtaiseen kayttédn ja kunta puoltaa hakemusta eiké rakentaminen
vaaranna luonnon tai maiseman arvoja. Mité tdssd momentissa séédetéén,
ei kuitenkaan koske aluetta, jonka kohdalla on 2 momentin mukainen
suunnittelutarve”.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus antamassaan lausunnossaan todennut,
etta nyt haettua rakentamista ei tulisi ratkaista poikkeamisluvalla. Lausunto
kokonaisuudessaan liitteena.

Em. seikkojen johdosta rakennusvalvonta katsoo, ettd rakentaminen tulisi
tutkia kaavoituksella.

Kaavoitukseen liittyy poikkeamismenettelyd laajemmat osallistumis- ja
vuorovaikutusmahdollisuudet.

Poikkeamisen yhteydessa tulisi arvioida myds sita, voiko
yksittaistapauksellinen poikkeaminen johtaa muihin vastaaviin hakemuksiin
seka vaikutuksiin, joihin myos vastaavien tapausten ratkaiseminen
yhdenmukaisin perustein voi johtaa.

Kunnanjohtaja Tiina Hovi

Siikajoen kunnanhallitus ei myonna hakemuksen mukaista
poikkeamislupaa. Rakentamisoikeus tulisi tutkia asemakaavoituksella.

Kiinteistdlle ei ole osayleiskaavassa osoitettu rakennusoikeutta. Ematila on
kayttanyt osayleiskaavan mukaisen rakennusoikeuden. Ko. paikalle
aiemmin kunnanhallituksen myéntaman poikkeamisluvan hallinto-oikeus
kumosi. ELY-keskus on perusteluineen edelleen lausunnossaan katsonut,
ettei rakentamiselle ole edellytyksia.

Paatoksesta peritddn maksu Siikajoen kunnan Maksujen perusteet ja
euromaarat mukaisesti: Poikkeamis- ja suunnittelutarveratkaisun hinta;
myonteinen paatos 550 euroa, kielteinen paatds 275 euroa.

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella 22.4.2025.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
kuulutuksen julkaisupaivasta.

Paatos toimitetaan hakijalle ja tiedoksi seuraaville tahoille: ilmoitustaulu,
kaavoitus, rakennus- ja ymparistdvalvonta, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus seka niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa seka niille, jotka ovat sita erikseen pyytaneet.

Paatokseen voi hakea muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta
valittamalla. Valitusosoitus on liitteena.



