Poikkeaminen/vapaa-ajan asunto 19 k-m2

KHALL 26.08.2024 § 238
154/10.03.00.03/2024

Valmistelija

Rakennustarkastaja Veikko Laurila

Haki'la

Rakennuspaikka

kunta Siikajoki

il X I
pinta-ala 7,608 ha (maapinta-ala)
osoite i Siikajoki

Haettu rakentaminen
Poikkeaminen/vapaa-ajan asunto 19 k-m2

Poikkeaminen
mista MRL 43 §ja 72§
minka nojalla MRL 171 §

Ratkaiseva viranomainen
Siikajoen kunnanhallitus

Kaavatilanne

Yleiskaava; Siikajoen rantayleiskaava, (Siikajoen kunnanvaltuusto
07.10.1999 § 67, Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus vahvistanut
1.6.2001, KHO 27.5.2003 voimaantulo kuulutus 13.6.-25.7.2003)

Hakijan ilmoittamat perustelut ja erityiset syyt:
” Ajantasaisesta rantayleiskaavasta poikkeaminen, rakentaminen
yhdyskuntateknisen huollon alueelle. (kaavamerkinta ET)

Alueelle on tehty maankayttosuunnitelma 27.2.2023.
(T559_01_Maankayttdsuunnitelma_1_1000_.pdf)

- Maankayttésuunnitelman mukaan rakennukset sijoitetaan kohtaan, johon
ne soveltuvat parhaiten sijainniltaan, maastoltaan sekd maaperaltaan.

- Asemapiirroksen osoittama rakennuspaikka soveltuu parhaiten
rakentamiseen rakennuspaikalla nro 7, koska se on korkeusasemaltaan
ympardivaa maastoa ylempana.

- Asemapiirroksen osoittama rakennuspaikka on myds maaperaltaan
soveltuvin rakentamiseen.

- Asemapiirroksen osoittama rakennuspaikka on sijainniltaan lahes
keskella rakennuspaikkaa nro 7, ja riittdvan etaalla olemassa olevista
rakennuksista.

Rakentamisella asemapiirroksen mukaiselle paikalle ei ole vaikutusta
alueen muuhun maankayttoon.

Kyseiselta ET-alueelta on purettu muuntamo, ja sahkdyhtié Elenian
lausunnon (10.4.2024) mukaan alueelle ei ole nakyvissa tarvetta rakentaa
uutta muuntamoa samalle paikalle.



Kaavamerkinnalle ET ei siis ole sahkoyhtion puolesta enaa tarvetta, ja se
vapautuu heidan puolestaan muuhun kayttéon.

Elenian lausunnossa maaritetyt etaisyysvaatimukset maakaapeleihin
tayttyvat asemapiirroksen mukaisella rakennuspaikalla.

Suuntaa antavan verkkokartan mukaan maakaapeli kulkee
kokonaisuudessaan rakennuspaikan nro 7 ulkopuolella. (Lausunto Raahen
kaupunki.pdf)

Mikali alueelle ilmenee joskus kaavamerkinnan ET mukainen kayttoétarve,
on terasperustuksella oleva saunamokki mahdollista siirtaa, koska sille ei
tehda kiinteaa valettua perustusta”.

Naapureiden kannanotot ja lausunnot:
Poikkeamishakemuksen yhteydessa naapureita on kuultu. Huomautuksia
jatettiin kaksi. Huomautukset liitteena.

Poikkeamishakemuksen yhteydessa rakennusvalvonta pyysi lausuntoa
Elenia Verkko Oyj:lta. Lausunto kokonaisuudessaan liitteena.

Rakennusvalvonnan lausunto:

Poikkeamista haetaan 19 k-m2 suuruisen vapaa-ajan asunnon
rakentamiseen Siikajoen kunnassa sijaitsevalle kiinteistél
osoitteeseen woki. Hakija on vuokrannut

maa-alan kiinteistdsta . Vuokrasopimuksessa ei ole mainittu maa-
alan pinta-alaa. Maa-ala maaraytyy maankayttésuunnitelman mukaisesti

(paikka 7). Rantayleiskaavan mukaan paikkoja ei saa erottaa omiksi
tiloiksi.

Nyt haettava vapaa-ajan asunto tulisi sijoittumaan asemapiirroksen
mukaan kaava merkinta ET- alueelle eli yhdyskuntateknisen huollon alue.
Merkinnasta todetaan seuraavaa: "Alue on tarkoitettu yhdyskuntateknisen
huollon rakennuksia, laitoksia ja rakennelmia varten. Merkinta sisaltaa
toiminnalle tarpeelliset alueen sisaiset liikennevaylat, paikoitus- ja vapaa-
alueet”. ET-alueelle ei ole osoitettu rantayleiskaavassa vapaa-ajan
asunnolle rakennusoikeutta.

Rantayleiskaavassa on merkinnassa RA-3 eli loma-asuntojen alue on
osoitettu uusien vapaa-ajan asuntojen rakennuspaikkojen ohjeellinen
sijainti. RA-3 merkinnan mukaan: "Loma-asuntojen alue, jolla
rakennuspaikkoja ei saa erottaa omiksi tiloikseen. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus on 80 kerrosnelidmetria. Loma-asunnon
kerrosala saa olla enintaan 60 ja erillisen talousrakennuksen kerrosala
enintaan 20 kerrosnelidmetrid. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
kaksi rakennusta”.

Rantayleiskaavassa RA-3 alueelle on merkitty 13 vapaa-ajan asunnon
rakennuspaikkaa, joista kaavan mukaan 6 on olemassa olevaa vapaa-ajan
asuntoa.

Siikajoen jakokunnan laatimassa maankayttdsuunnitelmassa on osoitettu
12 vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkaa.

Jatevesien kasittelyjarjestelma ratkaistaan, jos hakijalle tulee mahdollisuus
hakea rakennuslupaa vapaa-ajan asunnolle.

Rakennusvalvonta katsoo, etta rakentaminen tulisi tutkia
kaavamuutoksella.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavoitukseen liittyy poikkeamismenettelya laajemmat osallistumis- ja
vuorovaikutusmahdollisuudet.

Poikkeamisen yhteydessa tulisi arvioida myos sita, voiko
yksittaistapauksellinen poikkeaminen johtaa muihin vastaaviin hakemuksiin
seka vaikutuksiin, joihin myds vastaavien tapausten ratkaiseminen
yhdenmukaisin perustein voi johtaa.

Rakennuspaikalla ei ole luonnon- eika rakennussuojelukohteita.

Poikkeamisvalta kuuluu vuonna 2016 MRL 23 lukuun tehtyjen muutosten
(196/2016) jalkeen kokonaan kunnalle.

MRL 171 § (18.3.2016/196):
Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksessa myontaa poikkeamisen tassa
laissa sdadetyista tai sen nojalla annetusta rakentamisesta tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myonta3, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Edellda 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna vaikutuksiltaan merkittavana
rakentamisena ei pideta tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa
teollisuus- tai satama-alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle.

Poikkeamista ei voida myontaa maisematyo6lupaa koskevista saannoksista
eikd 137 §:ssad saadetyista rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia
poikkeamista koskevasta hakemuksesta.

Kunnanjohtaja Pertti Severinkangas

Kunnanhallitus paattaa, etta poikkeamista ei myonneta, vaan
rakentaminen tulee tutkia kaavamuutoksella. Yksittaistapauksellinen
poikkeaminen voi johtaa muihin vastaaviin hakemuksiin seka vaikutuksiin,
joihin myos vastaavien tapausten ratkaiseminen yhdenmukaisin perustein
voi johtaa.

Kunnanhallitus on paattanyt poikkeamis- ja suunnittelutarvepaatoksen
hinnoiksi 3.9.2018 § 277 seuraavat:

- myOnteinen paatés 500 euroa

- kielteinen paatds 250 euroa

- viranomaisten suorittama kuuleminen ja lausunnot peritaan
rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavista sekd muista
viranomaistehtavista suoritettavat maksut -maksuperusteen mukaisesti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



