q) AAN
)

RAAHE SIIKKAJOKI

RAKENNUSJARJESTYS

LUONNOS

Raahen kaupunginvaltuuston xx.xx.2025 § xx ja Siikajoen valtuuston xx.xx.2025 § xx hyvaksymd
rakennusjérjestys on saavuttanut lainvoiman Raahessa xx.xx.2025 ja Siikajoella xx.xx.2025.
Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan xx.xx.2025.

Pidetaan nahtavana Siikajoen
kunnan ilmoitustaululia

1713 207 731 9 2025

limoitustaulun hoitaja



SISALLYSLUETTELO

SISALLYSLUETTELO......uvuitururiassesssasessasesessessassnssasssssssasssssassassessssssssssessssssssssssessessassssasassassessstessessasassssssssssasans ),
Lo LUKU: YLEISTA . ovetiieeretsisieniesssssassessessasaasesssessssssssassssssssassssssssssssassesasassssssssssesssssssnsssansssssssssesessssasasnsansasasas 5
1 § OMINAISPHRTEET JA TAVOITTEET cuvucuueremseussueaescessesesssssssssassessessesasssnssassestessassssasnssensessasassssssssasesees 5
28 SOVELTENMSALE S MARRITEINIAT ..o isssiviisssiismimiiiesniic bt siras oottt smaisssase 5
3 § KUNNAN RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN ....cocvueeirictriersensesssssesssssssese s ssssssssssassessessssssssssssssenes 6
4 § POIKKEUKSEN MYONTAMINEN RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSISTA .....cvvuereererieerenenassessnssesens 6
5§ TONTIN JA RAKENNUSPAIKAN RINNASTAMINEN ......coevorteiriiretiesiesrasssesaesiesssesessessessesssesassenssssssssensas 7
G4 RAKEN T AN STA PRI EET st s anesas s s s o S O S A A S s 7
2. LUKU: LUPAJARJIESTELMAT .. uctiuiiiireereseeritessessissssssssssssesesssasssasssssessssssssssasesessssisssanessssssssstassssssssassssanias 8
T & LUPAIARIESTEL MASTA Y1 EISEST) wmviniorsssms s sy s i v v s s e s e 8
8 § RAKENTAMISLUPA ....oovvvereetseeeceescasssessessssssassessssssssassasassssesssssssessssssessassessssessesassesssssssssssassssentassessassns 8
9 § RAKENNUKSEN PURKAMISLUPA JA PURKAMISILMOITUS ......couiereerreaiaeeeresrssesisssssssssssssesesssssssssessenes 9
10 § MAISEMATYOLUPA ....covieeiteviceicieesesesesess e ssssessssesessssen e sassssaesas s sassssssesassesssesanassassssssassensessssans 10
11§ POIKKEANISLUPA usorsucsssomsssonsisssasssn sossivs smss 850 iy s s s s s e s G g 55 11
3. LUKU: RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA ......oovrverretreeeiersieniessesessessesessensensenenans 12
19 SSIOITTAMISLUPE o s s oo s s s s e T 2 12
13 § RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET ..ecvvuivertssiessesssessessssesessssessssessesssessesssssssssssansans 14
18- 5 RAKENNUISOREUS wounmmmmimme s s s s s s i s o e s s 14
15 § RAKENNUKSEN ETAISYYS NAAPURISTA, TIESTA SEKA KUNNALLISTEKNISISTA RAKENTEISTA JA
LAITTEISTA «.ooveceetteteeeeae s esee bbbt e s eb s s b s b b s s s b s b s b s e b s bt es s s seb et sseb st s b e b st en s et st st bt enbentenseberaes 14
16 § ERITYINEN LUONTO- JA KULTTUURIMAISEMA-ALUE ....oocviiinisreiietsescaessssiessensssessssesaesessessesesanans 15
17 § RAKENTAMINEN KULTTUURIYMPARISTOALUEELLE ......cvevvevrcvscericereseassessssssssssesssessssssssasssessssessnsans 15
4. LUKU: RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA JA RANTAVYOHYKKEELLA ......oovvveeeeecereerese s ssaseseseessessenan, 17
18 § SUUNNITTELUTARVE RANTA-ALUEELLA JA RANTAVYOHYKKELLA .......ovvvveecenrrirnecrreressssssesesneensans 17
19 § RAKENNUKSEN SIJOITTUMINEN YMPARISTOON, ETAISYYS RANTAVIIVASTA JA RAKENNUSPAIKAN
KORKEUSASEIMA ......oovureveieeresiemsesssssssssssessessesssssssssassastestessassasssasssssasssessasssesasssesessessesessasessssassessessessasasssens 18
20 § RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA, icciusserssusvmmmanssisis seusvisssasssonssesn ssshassiss iessssmainasissission 19
5. LUKU: RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN JA LUVANVARAISUUS ......cvrimieirieininisiesesaesae s ssssssesssssssssssans 20
24 § RAKENNUKSEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON wumvassmsmsmmmsimmmmsmes soamissossy s 20
22 § RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA.........coovuiuerreeiasiesissssessssssssassassesssssssassessssessssesssssssssssssssassamsesssssssansn 20
e L R LT O ————————————————— 20
24 § RAKENNUSALAN RAJAN YLITTAMINEN...-crrsersseeesseeesseeessseessseessesesesssessssesesseesssesssseeessens e 21
25 § AURINKOSAHKOJARIESTELMAT, PIENTUULIVOIMALAT, MAALAMPO JA ILMALAMPOPUMPUT ....... 24
26 § JULKISIVUUN VAIKUTTAVAT TOIMENPITEET ...cvvuovirviienicsensesiesseiesssssnssesssssssesssensssssssmsessessesnssssssssens 23



278 SAUNALAUTAT, KARRYSAUNAT JA LBITURIT . isowvuissosssnsossssnsmesssssssmsiaiss sosior s s s sissevassersssusisvsnivi 23

28 § SIILOT, SAILIOT, KASVIHUONEET JA ELAINSUOJAT ..cucvirirrer et sessss s sssisscssssasss s sass s 24
29 § MYYNTI-, TIEDOTUS- JA MAINOSLAITTEET SEKA MARKIISIT ...ocvuiveirirerieriiciiesessinicsesissessnsiessssenis 25
30 § IKKUNAMAINOKSET ..coovuruererecteesesssesesisssesssssasiesssssssessssssssessesessessesessesessessssssns iesssssessssssssssssssmssssssssans 25
1.5 TONTIN & RAKENNUSPAIGAN DSOITEMERKINTA .o ssiunssisssvunsisssmsmmsiisess i i e 25
6 LUKU: RAKENNUSTYOMAAT ..ovoveereecveeeeessecasiasssessesassesiesssasssessass s sssesssssessasessesesssosssssssasssstiesssssssssasesasnas 25
32 § RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN ......oouruevrietrerressersessessesseseseseseesiesessnasssmsesessssssnssssesessssssons 25
33 § RAKENNUSAIKAISET TOIMENPITEET RAKENNUSPAIKALLA .....covvrvtmiretrinsesesnseessnssssssssssssssssnsasenens 26
34 § KATU- TAI MUUN YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN ....ccvuiimeiiunirrinicenssenceesescssssssssesssesssssasesescasssesesses 26
35 § TYOMAAN JATEHUOLTO SEKA TYOMAAN PURKAMINEN .....voverriirricaicissenssisisisisssssansssssassssssnnens 26
7. LUKU: RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO ...covvrerceveneseresessenscescesiseisisassississssssessssssssanens 26
36 § VEDENJAKELU, JATEVESIEN KASITTELY JA JATEVESHARIESTELMAT ...cvvmiurerirrerccnecieisnicisisssesnes 26
37 § KAIVULUPA SEKA JOHTOJEN SHOITTAMINEN ....cuvtrreiieumererisrersensesrsseesessesessnonsesessesessesssssssnssressesns 28
38§ ERITVISMABRRAYIGSIA POHIAVESIALUEELLA conmummsesommpmmmawmmmissavs s imssmvs v srss 28
3G 6 JATEHUOLTD . cccorsomssmmmsssmsssomsmnsins sinsssmarissemsmmssnismnssmassssssmrsssss msnsss st AN SRR TR SRR RS 29
A0 ENERGIAEIIOLTO . oumsussewesssavssuiiss s 5o R SR AS A A3 o P AR e P R R SY S5 29
8. LUKU: PIHAMAAN RAKENTAMINEN ...vovvvivveitiseressesesseesssessssssssassssssssssssssassssesesesessesssesssssaessesensesssossasnns 29
41§ SUUNNITTELIN PERIAATTEET' o imsssssvicns vsisessissisniovisssssssse s sss s ssnsshasvsssssissssstovaseesissssniass s 29
42 § PIHAMAAN KORKEUSASEMAPERIAATTEET w.oovuverviuereerenssensesssssesesesensesesssssassssessssssessessssssmsssessssssssns 30
435 TUKIMUURIT I PENGERBYISET 5505115050555 5555 90540w5504035040545058 56585550 vi 0 ehave w5000 s 0Saa e 30
44 § SADE- JA PINTAVESIEN JOHTAMINEN JA LUMEN VARASTOINTI ....cvireeireinieninsevenisiininsieasssscsenseins 30
45§ TONTIN LUKENNEIARIESTELYT JA AUTOPAIKOITUS wovicosmssssssssssimusssisvivasssisissassssssssncssssserssosises 31
46 § TONTIN AJONEUVOLITTYMA ..oooviiiieetirieiisiesseseiesesssesssssasssssassaesesessiesesetsssossesssssssssessssssssssssssanssasans 31
BTG BICIT JI8 VSTRITUIRSET i osiisss s s sais s i shnishsbv i b3 eSS i o S St 31
9. LUKU: RAKENNUKSEN ELINKAARL .......cvvutriirerressrsesnssssessesssesssssesssesssasesnssssesesiasssssssassssessnssssssssssssssssssenses 32
48§ RAKENNUKSEN KAYTTOIKA o.ivusossnisivosiosismsssos s siss i3 s st (556seses sovevis ioussmiosssvss svasovssosestsves 32
49 § RAKENNUKSEN KUNNOSSAPITO JA KORJAAMINEN .....covuiemmmriiirrinmiemnsssstsisssssnssssssssassassasssssasssenes 32
10, LUKU: JULKINEN RAKENNETTU YMPARISTE s isamsisssnesom sy 33
505 JULKINERN BYLA: JA KAUPUNKITILA . vovcrrensorssassmasseasssssasssseassansesssnsnass at#ass AR ssassnssaoss s saasis s issaian i s 33
505 RAKENNELNIAT B0 LAITTEET s5siumsens onmusnsnmimisisssesssnss s ss s oivesm s sss sommssstrasrsin sy soss cosmnues scvnas 33
52 § TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN .....coiviieminireienieesinsessesasssensssassessssssssassssensssssnsssssnsssssnssssssssasassosssssss 33
11, LUKU; RAKENNETUN YMPARISTON HBITO JA VALVDNTA ssivinssinmsnssisssssssusesnmsasssssessesssnssnnisomusasssanssans 34
535 RAKENNETUN YMPARISTON HOITD 110 vn1evsnsssniranssssssussrenseasonssasaenssssissssssstsssssassssisansaisesssasons sossiosesss ot 34
54 § KONEIDEN, LAITTEIDEN JA KEMIKAALIEN SAILYTTAMINEN JA VARASTOINT ...couruinmrinirermreneaeanene 34
5§ RAKENNETUN YO APA RIS T ON Y A LN O T rrsnsnarnns ronsnans s ssssdiiss iodisss dsssis siamissadsssads sesbiaiisnmmssdimusss saning 34
0. LUK RN AT IR MR AR AR SIE . commnmmummsnmmevssmmsmssssmme sz s A A MRS 35



56 § PILAANTUNEET MAAT RAKENTAMISESSA ...ttt v sn et ssssas s snavassanes 35

57§ RAKENTAMINEN: KANOSALUEELLA svuwssssymemmsmivs s ises v o co s vs e sy v s pi s’ 35
58 § RAKENNUSOIKEUS ASEMAKAAVA-ALUEELLA........ccoiiieciieieienersrerte e st essesss e s s ss st enssassenns 35
ERAISYVLEE i sousssmmumsrsmminsians v anviesenaesy s sesssns v s s 0 s 305 S0 08 RS SR S s s 36
AR rivitalo, AO omakotitalo tai AT maatilan taloUSKESKUS c...ccviiiiiieviceeeeeee e e eeeveeeeere s e seaeessneees 36
AV asunto- ja kasvitarharakennus ja MK kasvitarha-alue .....cccooveeiecieiccrceicecceee e 36
LH, AM, LM moottoriajoneuvojen huol0asema..........cccveririieeiiiiiiiiecrs et s s senesae s sare e 36
Ny O I A KR IINIS s ovvassusisssiuvssaimasrossin s s oo s s s o RS TS B e S T B ST S S A s 36
AK asuinkerrostalo, AL liikerakennus, ALK litke- ja asuinkerrostalo .........c.ecveevereverisisreeseesesseessenennens 37
T teollisuus- tai varastorakennusten rakennuSPaIKKa ........cccoveevieiiesienrieisiee e e e s eseereeeeseeesensseessnans 37
RAKENNUSOTKEUS ouissiousmssnssssiniansisses ssmes s oy e vavsissoa8e 00 o7 E5005 e85 A avanans nssnss nsas st ssssnsanss senss s assessasasssesans 37
59 § LHTELUETTELQ 11ttt ettt b s e s e e s e b b as et es b ensane e aba st ebssesssnrenis 37
60 § RAKENNUSIARIESTYSTA TUKEVAT ASIAKIRIAT .....coooniairiniansansrcssorsorsrssssensssmssesensasessasssssssssssssssasessasens 37
61 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO XX.XX.2025 ....ccuuiuerereiacrrsecnsemsesiesseissiesssssiesssssssssssesssesnens 37
B2 5 RAKENNUSIARIESTYICSEN N/ LV N TA x5 55505075550055575055550554 5550055 553 A0 Fopsmermene o apmo e A g 38
B3 § LINKIT wiiii it sttt ettt ettt sa e ek b bbb e b e st e mbensereermeneeneeeesrereesenrenneas 38



1. LUKU: YLEISTA

1 § OMINAISPIIRTEET JA TAVOITTEET

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maardyksid ja ohjeita, joilla ohjataan
maankayttda ja rakentamista Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa. Tavoitteena on luoda
edellytykset hyville elinympéristolle seké edistdad ekologisesti, taloudellisesti ja kulttuurillisesti
kestavaa kehitysta.

Raahen kaupungissa omaleimaisia piirteitd ovat merellisyys, saaristo ja vanha kaupunkiperinne,
josta osoituksena kaupunkikuvassa ovat Pekkatori ja vanhan kaupungin valtakunnallisesti
merkittdva ruutukaava-alue sekd vanhan kaupungin laajentumisalueista muiden muassa
Miljoonaper3 ja Velkaperd. Raahessa rakentamiseen ovat myds vaikuttaneet valtakunnallisessa
mittakaavassa huomattava terasteollisuus seka sataman vilkas rahtilaivaliikenne. Raahen
rautatieliikenne tuo ja vie terdstuotteita ja luo ndin hyvdn yhteyden muuhun Suomeen.

Taman rakennusjirjestyksen tavoitteena on sdilyttda kaupungin kulttuurihistoriallisesti
merkittivien alueiden ominaisilme sek3 vastata nykyajan tarpeisiin mahdollistamalla hallittu
uudis- ja korjausrakentaminen. Samalla sdilytetaan tulevaisuudessakin maaseutuasumista edistava
nakodkulma tasapuolisena kaupunkimaisemman asumisen rinnalla.

Siikajoen kunnalle ominaista on taajamien muodostama nauhamainen asutus, jonka rungon
muodostavat neljd asemakaavoitettua kyld; Paavolan, Ruukin, Revonlahden ja Siikajoen kylat.
Kunnalle on tirkedd voimakas maatalouselinkeino, jonka ominaispiirteita ovat suuret tila- ja
tuotantokeskukset sekd maaseutuelinkeinojen koulutus- ja tutkimustoiminta.

Maisemallisia ominaispiirteitd ovat pitkdt meren ja joen ranta-alueet, jotka antavat
mahdollisuuksia vakituisen- ja loma-asumisen harmonisen yhteensovittamisen kaavoituksen
keinoin. Maankaytén suunnittelu on ratkaistu Siikajoella asemakaavoilla ja osayleiskaavoilla meren
sekd joen ranta-alueilla.

Hyvinvointia tukeva elinvoimainen, viihtyisa ja turvallinen toimintayhteisd sekd puhdas luonto
tukevat ihmisten muodostamaa yhteis6a. Hyvat maantieyhteydet seka raideyhteys ja
matkustajaliikenteen pysihdyspaikka Ruukissa mahdollistavat asumisen seka elinkeinojen ja
palvelujen kehittymista.

Rakennusjirjestykselld pyritdan osaltaan tukemaan naita kuntien vahvuuksia ja ominaispiirteita.

RakL, Rakennusjdrjestys 17 §

2 § SOVELTAMISALA JA MAARITELMAT

Rakentamislaki (jaljempané tekstissd RakL) ja Maanké&ytt6- ja rakennusasetuksessa (jaljempana
tekstissa MRA) olevien sekd muiden maan kdyttamistd ja rakentamista koskevien saanndsten ja
maardysten lisdksi on Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa noudatettava tdman
rakennusjarjestyksen maariyksid, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai



Suomen rakentamismddrdyskokoelmassa ole toisin maaratty. Lisdksi huomioidaan uudistetussa
maakuntakaavassa esimerkiksi maiseman ja kulttuuriympéristén suojelusta annetut tavoitteet
sekd valtioneuvoston asettamat valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet.

Alueidenkdyttotavoitteiden tehtdvana on rakennusjdrjestyksen nakékulmasta muun muassa:
Varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa ja auttaa saavuttamaan “maankéytto ja
rakennuslain” ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinympdristo ja kestdva kehitys.

Rakennuskohde tarkoittaa rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparéivaan

alueiden kdyttdon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisid vaatimuksia,
seka erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympéaréivien
alueiden kaytélle.

Rakennus on erillinen, kiinted, paikallaan pysytettdvaksi tarkoitettu, omalla sisdé@nkaynnilla
varustettu kohde, joka sisaltad katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintdin 30 %.
Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet (alle 5
m2) vajat, kasvihuoneet, grillikatokset, kesakeittiot, leikkimékit, maakellarit, jitesuojat, kompostit,
kdrrysaunat, saunalautat sekd laitteet, kuten puistomuuntamot, Rakennelma ei kiyta

rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunomista

palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Rakl, Mddritelmdt 2 §

3 § KUNNAN RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa rakennusvalvontaviranomaisena toimivat valtuustojen
valitsemat luottamuselimet, joiden kokoonpanoista ja tehtévistd samoin kuin viranhaltijoiden
tehtdvistd maaratdan erikseen kunkin kunnan hallintosaannéssa.

Rakl, Kunnan rakennusvalvontaviranomainen 99 §
4 § POIKKEUKSEN MYONTAMINEN RAKENNUSJARJESTYKSEN MAARAYKSISTA

Poikkeuksen taman rakennusjdrjestyksen maarayksista voi mydntai kunnan hallintosdidnnossa
madratty viranomainen ja vahdisen poikkeuksen luvan mydntava viranhaltija siiné jarjestyksessd
kuin Rakentamislaissa asiasta on sdddetty. Poikkeaminen ei saa merkitd méairiyksen tavoitteen



olennaista syrjayttamista eika vaikeuttaa kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Poikkeamiseen on
oltava perusteltu syy.

Rakl, Poikkeamislupa 57 §

5 § TONTIN JA RAKENNUSPAIKAN RINNASTAMINEN

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin,
mitd rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista. Tontin tai rakennuspaikan haltijan osalta
noudatetaan soveltuvin osin, mité rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin tai rakennuspaikan
haltijasta.

6 § RAKENTAMISTAPAOHIJEET

Rakentamisen ohjaamiseksi voidaan kaava-alueilla antaa tiettyja alueita koskevia
rakentamistapaohjeita. Kokonaisuudessaan ne pyrkivat laadukkaan kaupunkikuvan luomiseen,
mika vahvistaa alueelle rakentuvien kiinteistéjen arvoa. Rakentamisen yksityiskohtaista ohjausta ja
neuvontaa varten rakennusvalvontaviranomainen voi antaa suunnittelua, rakennustyén
toteuttamista ja rakentamistapaa koskevia ohjeita.

Hyva rakennustapa ja rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen suunnittelun |ahtékohtana on rakennukselle maariteltava kdyttdikd, jonka on oltava
kdyttotarkoitus huomioon ottaen riittdvan pitkd. Rakentamisessa tulee kdyttda materiaaleja,
joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kdytostd poistamisesta on
kokemusta tai luotettavaa tietoa. Rakennusmateriaalien ja -osien valinnassa on pyrittava
huomioimaan niiden kierratettavyys ja uudelleenkdytén mahdollisuus.

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eikd sita saa padstda rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.
Korjaaminen ei my6skddn saa johtaa tyylillisesti ymparistosta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennetun ympdristén hoito ja valvonta

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkot
laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettdva asianmukaisessa kunnossa ja niin,
etteivdt ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistda.

Asemakaava-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat sekd alueen viihtyisyyden kannalta
olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti pyrkia sdilyttdmaan. Puiden elinolosuhteita ei saa
tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hdirigita tulee valttaa.

Pihajérjestelyilld tulee huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti tilaa. Lunta
ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai vastaavien sdilytys tontilla on toteutettava
niin, ettei sdilytyksesta ole haittaa naapureille, ja ettei sdilytys rumenna julkista nakymaa. Niiden
sailyttdminen vyleisill3 tai puistoalueilla on ehdottomasti kielletty.




Rakennuspaikan pelastustiet on pidettava vapaana.

Rakl, Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvdt 100 §

2. LUKU: LUPAJARJESTELMAT

7 § LUPAJARJESTELMASTA YLEISESTI
Luvanvarainen rakentaminen
Rakentamisen luvanvaraisuudesta on sdéddetty RakL 42-59 §

Vaaditut lupamenettelyt ja ohjeistukset on esitetty liitteessa 1.

Vahdinen rakentaminen

Luvanvaraisuuden ulkopuolella on vahdinen rakentaminen, jota on mm.
e alle 30 m2 autotalli, sauna-, majoitus-, toimisto- tai varastorakennus.
e alle 50 m2 katos.

Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen rakentamisessa tulee noudattaa lainsdddantoa,
asetuksia (ml. rakentamismaaraykset) ja alueella voimassa olevan kaavan ja rakennusjirjestyksen
madrdyksid. Asemakaava-alueilla on noudatettava rakentamistapaohjeita, joissa alueen
rakentamisesta on saddetty aluekohtaisesti.

Rakennuksen etdisyyden tontin rajasta tulee olla vahintdan 4 metria, ellei asemakaavassa toisin
maddrdtd. Rakentaminen tatd ldhemmds tontin rajaa ja asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla
rakentaminen alle 5 metrin etdisyydelle kiinteiston rajasta edellyttds rajanaapurin kirjallisen
suostumuksen.

Rakennusten ja rakennelmien on muotonsa ja materiaalinsa puolesta sopeuduttava ympéristdon
eikd niistd saa aiheutua haittaa naapurille eikd paloturvallisuudelle.

Vdhdisen rakentamisen tai rakennelman harjakorkeus saa olla enintdan 4 metria.
Talousrakennusten ja katosten tulee olla paarakennukseen nahden alisteisia ja harjakorkeudeltaan
padrakennusta matalampia. Rakennukseen rakennettavien katosten ja terassien yhteenlaskettu
pinta-ala ei saa ylittda 50 % rakennuksen pohjapinta-alasta.

Asemakaava-alueelle ei saa rakentaa pressukatoksia eika py6rohirsilatoja. Héyl3hirsirakenteinen
rakennelma lyhyt- tai tasanurkkaisella salvoksella on sallittu.

8 § RAKENTAMISLUPA
Rakentamislupa vaaditaan seuraaviin kohteisiin RakL 42 §:
1. asuinrakennus;
2. kooltaan vahintddn 30 neliometrid tai 120 kuutiometria oleva rakennus;



3. kooltaan vdhintdan 50 neliometrid oleva katos;

yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhtd aikaa vahintdan viisi luonnollista henkil6d lukuun
ottamatta enintdan kolme kuukautta paikallaan pidettdvaa tapahtumarakennetta;
vahintaan 30 metrid korkea masto tai piippu;

vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

P

energiakaivo
erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien
alueiden kaytélle (esim. teollinen aurinkovoimala).
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Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttad rakentamislupaa myds, jos rakentamisella on
vahaistd merkittavampaa vaikutusta alueiden kdytt66n, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon tai ymparisténakdkohtiin.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyohdn, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisdamiseen, tai jos ty6lld voi olla vaikutusta rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen tai
terveydellisiin oloihin, kuten lamp6-, vesi- ja ilimanvaihtoremontit, tai jos tyolld on vaikutusta
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen. Kantaviin rakenteisiin kohdistuva korjaus- tai
muutostyo6 seka rungon alaosan uusiminen, ns. kengitystyd, vaatii rakentamisluvan.

Rakentamislupa tarvitaan korjaus ja muutostyéhon, jolla muutetaan kaavan tai lain nojalla
suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on

merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle.

Rakentamislupa tarvitaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muutokseen.

9 § RAKENNUKSEN PURKAMISLUPA JA PURKAMISILMOITUS
Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on sdddetty RakL 16 §, 55-56 § ja 65-66 §

Rakennuksen purkaminen edellyttda rakennuksen purkamislupaa:

“Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla
yleiskaavassa niin mddrdtddn, eikd alueella, jolla on voimassa alueidenkdyttdlain 53 §:5sG
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkdyttélain mukainen
katusuunnitelma, liikennejdrjestelmdstd ja maanteistd annetun lain mukainen hyvdksytty
tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvéksytty ratasuunnitelma edellyttdvit rakennuksen
purkamista. Lupaa ei myéskddn tarvita talousrakennuksen ja muun siithen verrattavan véhdisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettdvda historiallisesti merkittévand tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tdllaisen kokonaisuuden osana.



Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvén on kirjallisesti ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 pdivéd ennen
purkamistydhén ryhtymistd (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan
kuluessa perustellusta syysté vaatia luvan hakemista.” (RakL 55 §)

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia purkamislupahakemukseen tai ilmoitukseen
lisaselvityksid kuten

e rakennushistoriaselvitys (RHS)

e kuntotutkimus, rakennuksen ajankohtaisesta kunnosta

e purkamissuunnitelma

e asbesti- ja haitta-ainekartoitus

e purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys
Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi pyytdd kaavoituksen, paloviranomaisen ja
museoviranomaisen lausunnon.

Purkamisty® on suoritettava siten, ettei kierratyskelpoisia rakennusosia (esim. ovet, ikkunat,
hirsikehdt, kaakeliuunit) turhaan vaurioiteta.

Purkamisessa on kiinnitettadva erityistd huomiota purkamistydsta aiheutuvien melu- ja
polyhaittojen rajoittamiseen.

10 § MAISEMATYOLUPA
Maisematyoluvasta on sdadetty RakL 53-54 § ja 64 § ja 66 §

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman kunnan myéntéméd lupaa (toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maératdadn;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin médrétddn, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;

4) alueella, jolla on voimassa alueidenkdyttélain 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin médrdtty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myénnetyn
rakentamisluvan mukaisten téiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan véihdisiin toimenpiteisiin.
Lupaa ei mydskddn tarvita rakentamishanketta valmisteleviin vélttémdttémiin toimenpiteisiin,
jotka liittyvét lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.
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Lupa ei mydskddn ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejdrjestelmdstd ja maanteistd
annetun lain mukaiseen hyvédksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvéksyttyyn
ratasuunnitelmaan.

Maisematyélupaa koskevia séénndksid ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, josta
sdddetddn maa-aineslaissa (555/1981). (RakL 53 §)

Puiden kaataminen:
e Asemakaava-alueen puusto tulee ensisijaisesti sailyttda.
e Viahaista suurempi puunkato edellyttda maisematydlupaa rakentamislaissa sdddetyissa
tilanteissa.
e Yhdenkin puun kaataminen asemakaava-alueella saattaa edellyttdd maisematydlupaa.
e Kaadettujen puiden tilalle tulee istuttaa uudet puut ymparisténsuojeluviranomaisen niin
madratessa.
Puiden kaataminen erityisesti pesintaaikana ja rauhoitettujen lintujen hairitseminen niiden
elaminkierron kannalta tarkeilla paikoilla on kiellettyd ilman luonnonsuojelulaista johdettavissa
olevaa syyta tai perusteluja.

Rakennettavalta tontilta saa kaataa vain ne puut, mihin lupapaatoksessad on annettu lupa.

Kaivaminen ja ldjittaminen:

Maisematy6lupa tarvitaan vahadista suurempaan maan kaivamiseen tai l3jitykseen. Vahdisena
maisema tyona voidaan pitda yleensd alle yhden metrin suuruista korotusta tai kaivamaista.
Rannoilla ja alavilla mailla pengertédmista ei sallita.

11 § POIKKEAMISLUPA
Poikkeamisluvasta on sdddetty RakL 57 §

“Kunta voi erityisestd syystd myéntdd luvan poiketa alueidenkdyttdlaissa sdddetystd tai sen nojalla
annetusta ja tdssd laissa sdddetystd tai sen nojalla annetusta séddnndksestd, mddréyksestd,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld sdcidetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematydluvan tarvetta ja edellytyksid eiké 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdddettyjd asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksié suunnittelutarvealueella.
Poikkeamisluvan voi myéntéd muista sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntdd, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdon muulle
jdrjestdmiselle;
2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
3. vaikeuttaa rakennetun ympdiristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
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4. johtaa vaikutuksiltaan merkittévddn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévid
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.” (RakL 57 §)

Jos luvanvaraisuudesta vapautettu rakennus poikkeaa vahdisesti esimerkiksi kaavamadrayksestd,
edellyttdd rakennuksen rakentaminen mydnteistd poikkeamislupaa, muttei rakentamislupaa. Jos
luvan varaisuudesta vapautettu rakennus muodostaa kaavoittamattomalle ranta-alueelle uuden
rakennuspaikan tarvitaan poikkeamislupa ranta-alueen suunnittelutarpeesta.

Rakennustarkastaja voi harkintansa mukaan mydntéa vahaisen poikkeamisen rakentamisluvan
yhteydessd esim. pieni rakennusalueen rajan ylittdminen tai pieni rakennusoikeuden ylitys
(RakL § 59).

3. LUKU: RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLA

12 § SUOITTAMISLUPA
Sijoittamisluvasta on saddetty RaklL 43-47 §, 62-64 § ja 66-67 §.

Rakentamislupa koostuu alueidenkdytéllisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta
ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakentamisluvan
mydntdé kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytédessd kunta voi ratkaista
sijoittamisen edellytysten olemassaolon erillisellé pédtékselld (sijoittamisiupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myéntdd rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten
arviointia pelkdstddn toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessé on korjaus- ja
muutostyé, jolla ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten téyttymiseen. (RakL 43§)

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi
on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemdrin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia sddnnéksid sovelletaan
myds sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistdvaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttada
tavanomaista lupamenettely3 laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealueita Raahen kaupungissa ja Siikajoen kunnassa ovat:

¢ yleiskaava-alueet lievealueineen, lukuun ottamatta asemakaava-alueita ja sellaisia
oikeusvaikutteisia yleiskaavoja, joissa rakennuspaikan rakennusoikeus on jo ratkaistu
kaavassa. (Liite 4: Raahen yleiskaava-alueet)
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e Raahen kaupungissa seuraavat kyldalueet: Alpua, Korvenkyld ja Lampinsaari (Liite 5:
Raahen liitekartat suunnittelutarve-alueista)

¢ Siikajoen kunnassa seuraavat kyldalueet: Karinkanta, Luohua, Luohuan Ylipaa ja Tuomioja
(Liite 6: Siikajoen liitekartat suunnittelutarve-alueista)

Rakennuspaikka- ja rantapaikkamitoitus

Mé&éritetyn suunnittelutarvealueen ulkopuolisilla alueilla rakennusvalvonta yhteystyossa
kaavoituksen kanssa harkitsee suunnittelutarpeen. Raahen kaupungissa on laadittu
rakennuspaikka- ja rantapaikkamitoitus, jota kdytetdan ohjaavana asiakirjana sijoittamisluvasta
paitettdessi. Sijoittamislupahakemukseen on liitettédva asemapiirustus ja julkisivupiirustukset.

Rakennuspaikka- ja rantapaikkamitoitustarkastelun tarkoituksena on helpottaa kaupungin
rakentamislupaprosessin késittelyd ja varmistaa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
turvaaminen. Maanomistajia tulee kohdella tasapuolisesti kyld- ja maaseutualueilla sekd vesistdjen
rannoilla. Tasapuolisuutta tarkastellaan keskendan samanlaisissa tapauksissa alueiden olosuhteet
huomioon ottaen esimerkiksi yhdyskuntarakenteen, maiseman ja rakennettavuuden kannalta.
Kaupungin vastuulla on p&attaa periaatteista, joilla yhdenvertaisen kohtelun vaatimukset
huomioidaan kaavoituksessa ja lupaharkinnassa.

Rakennuspaikka- ja rantapaikkamitoituksessa periaatteet luodaan ematilaperiaatteen,
edullisuusvyéhykkeiden seka rantapaikkamitoituksessa muunnetun rantaviivan pituuteen
perustuvilla mitoitusluvuilla ja kuivan maan mitoituksessa ematilan tai kiinteiston pinta-alaan
perustuvilla mitoitusluvuilla. Mitoitusluvut on sovitettu siten, ettda mahdollistetaan haja-
asutusalueilla rakentaminen ja toisaalta edullisuusvydhykkeilld ohjataan rakentamista erityisesti
kyldalueille. Mitoituksesta laadittua asiakirjaa kdytetaan ohjaavana asiakirjana sijoittamisluvasta
paatettdessa, liite 9.

Suunnittelutarvealueilla kuitenkin puretun tai palaneen rakennuksen tilalle voi olla
tapauskohtaisesti mahdollista rakentaa uusi rakennus ilman sijoittamislupaa.

Sijoittamislupaa tehtdessa on otettava huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja se, ettei
ratkaisu aiheuta haittaa kaavoitukselle.

Nailla maarayksilld halutaan ohjata rakentamista nykyistd asutusrakennetta ja kylia tukevaksi. Ndin
pyritddn suunniteltuun ja hallittuun asuinalueiden kehittymiseen suhteessa kunnan taloudelliseen

kantokykyyn.

Tama suunnittelutarvemairiys on voimassa kymmenen (10) vuotta tdmén rakennusjarjestyksen

voimaantulosta lukien.
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13 § RAKENNUSPAIKALLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla rakentamiseen soveltuva ja riittdvan
suuri, kuitenkin vahintdan 3 000 m?, mikéli voimassa oleva osayleiskaava ei muuta maaraa.

Rakennuksen korjaus- ja muutostyd seka vahdinen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen
estamatta, mitd edelld tassd pykaldssd on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana, pois lukien
suojelukohteet,

14 § RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen kellarillisen kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja siihen liittyvid talousrakennuksia.

Maatalouskdytossa olevalle maatilalle saa rakentaa talouskeskuksen yhteyteen kaksi erillist
asuinrakennusta sekd maataloutta ja maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto-, kyla- ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen kokonaisuus. Peltoalueiden maisemakuva on arvokasta ja séilytettivaa aluetta.

Rakennuksen pdaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa maanpinnan
alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se huomioon ottaen rakennus ja sen kiyttotarkoitus seks
soveltuminen rakennettuun ympéristé6n on mahdollista.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentamiseen kdyttda enintdin 10 %.

Parvitila lasketaan kerrosalaan, mikali 1,6 m korkeampaa osaa on enemman kuin 7,0 m2.

15 § RAKENNUKSEN ETAISYYS NAAPURISTA, TIESTA SEKA KUNNALLISTEKNISISTA
RAKENTEISTA JA LAITTEISTA

Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus. Paloturvallisuuteen
liittyvissa sddnndksissd sovelletaan Pientalon palokorttia, jossa on otteita Ympéristéministerion
asetuksesta ja Rakennusten paloturvallisuudesta. Pientalon palokortti.

Rakennuksen ja rakennelman etdisyyden tien keskiviivasta tulee olla, ellei tiesuunnitelmassa ole
muuta madrdtty;

» valtatien ja kantatien ajoradan keskiviivasta vahintdan 30 metria;
e seutu- ja yhdystien ajoradan keskiviivasta vahintaan 20 metri3;
e yksityistien keskilinjasta vahintdan 12 metria.

Tienpitajén suostumuksella voidaan poiketa kahden ensimmdisen kohdan vihimmiisetdisyyksista.
Tiekunnan suostumuksella voidaan poiketa yksityistien vahimmaisetaisyydesta.

Pattijoen kyldn alueella olevan lentokentén lentoliikenteen estevapaalla vyéhykkeelld
rakennettaessa rakennusten ja rakennelmien korkeus ei saa olla 45 metrid korkeampi.
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Pattijoen kyldn alueella olevan lentopaikan lentoliikenteen estevapaalla vydhykkeella rakennusten
ja rakennelmien korkeus ei saa ylittaa nousukulmaa 1/50 kiitoradan padsta mitattuna.

Rakennuksia ja rakennelmia ei saa rakentaa siten, ettd olemassa olevien johtojen ja laitteiden
kuten vesijohtojen, viemareiden, sdhko- tai puhelinlinjojen kunnossapito tai korjaus vaikeutuu.
Rakentamisessa on huomioitava, ettd kunnallisteknisistd johdoista tai laitteista ei aiheudu
rakennuksille tai rakenteille ennakoitavissa olevaa vaaraa tai haittaa niiden rikkoontuessakaan.

RakL, Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella 45 §
16 § ERITYINEN LUONTO- JA KULTTUURIMAISEMA-ALUE

Kulttuurimaisemalla tarkoitetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta tai edustavaa perinnemaisemaa. Kulttuurimaiseman arvo perustuu hoidettuun
viljelymaisemaan, rakennuskantaan ja monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon. Maan-
viljelyn ja muiden perinteisten maankayttémuotojen jatkuvuus on tarkeda ndilld maisema-alueilla.
Alueiden maankaytén suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettei rakentamisella vaurioiteta
vakiintunutta, arvokasta maisemakuvaa.

Luonto- ja kulttuurimaisemalla tarkoitetaan jokivarsia, maankohoamisrannikkoa dyynikenttineen
ja tyypillista viljelymaisemaa-asutuksineen, luonnonsuojelualueita, Natura 2000 -kohteita sekd
luokiteltuja pohjavesialueita.

Suomen ympiristékeskuksen ajantasaiset tiedot luonto- ja kulttuurimaisema-alueista ja
luokitelluista pohjavesialueista Ymparistotieto.

Maanmittauslaitoksen paikkatietoportaali, Paikkatietoikkuna.

17 § RAKENTAMINEN KULTTUURIYMPARISTOALUEELLE

Kulttuuriympdristolld tarkoitetaan kokonaisuutta, jonka muodostavat rakennettu
kulttuuriympiristd eli rakennusperintd, kulttuurimaisema ja muinaisjaannokset.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY.

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristo, Raahe.

Pohijois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympaéristg, Siikajoki.

Karttaotteet Raahen valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista RKY on
esitetty liitteessd 7 ja 8.

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta, Pohjois-Pohjanmaan yhdistelmakartta.

Rakennettua kulttuuriympéristdd eli rakennusperintda ovat rakennukset ja rakennetut alueet seka
erilaiset rakenteet, kuten tiet, sillat tai majakat.
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Perinnemaisemat ovat pienialaisia perinteisten maankayttétapojen synnyttamia
maisematyyppejd, kuten ketoja, ahoja, kaskimetsia ja metsalaitumia. Ne ovat katoavaa
kulttuuriperintda eika niille tulisi padsaantoisesti osoittaa lainkaan rakentamista.

Kiintedt muinaisjadnnokset ovat maaperdssad sdilyneitd rakenteita ja jalkia ihmisen muinaisesta
toiminnasta. Muinaisjdanndkset on rauhoitettu muinaismuistolailla (295/1963). Lain mukaan
muinaisjd@nnoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu siihen kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua lupaa. Tasta syysta kaikissa
rakennushankkeissa tulee selvittda, tunnetaanko hankealueelta muinaisjgannoksia.

Ennen rakentamiseen ryhtymistd ja rakentamisen aikana tulee toimia museoviranomaisen
madrittamalld tavalla. Muinaisjadnnosta tai muinaisjdanndsaluetta koskevat suunnitelmat tulee
toimittaa hyvissa ajoin lausuttavaksi museoviranomaiselle. Kiintedn muinaisjaannéksen ja sen
suoja-alueen mdarittelee museoviranomainen.

Muinaisjdannokset ovat muinaismuistolain 1 §:n mukaisesti rauhoitettuja heti |6ytyessdén ilman
erillistd suojelupaatdstd. Jos rakennuspaikalla havaitaan merkkejd muinaisjdanndksestd, on tyét
keskeytettdva ja ilmoitettava museoviranomaiselle (muinaismuistolaki 14 §).

Ajantasaisin tieto kiinteistd muinaisjaannoksistd 16ytyy Museoviraston ylldpitamasta
muinaisjdadnndsrekisteristd Arkeologiset kohteet. Raahen vanhan asemakaava-alueen

kaupunkiarkeologinen alue on esitetty liitteessé 2.

Raahen vanhan asemakaava-alueen kaupunkiarkeologinen alue on myds VARK-alue. VARK-
kohteisiin liittyviin suojelukysymyksiin ottavat kantaa Museoviraston ja alueellisten
vastuumuseoiden suojeluviranomiset. Kohteisiin liittyvistd lupa-asioista vastaa aina Museovirasto.
VARK - Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet.

Maisemallisesti merkittaville avoimille peltoalueille rakentamista tulee valttia. Joen ja meren
ranta-alueen rakentamisessa tulee sdilyttda rannan tuntumassa oleva puusto ja kasvillisuus.
Merenrannalla ja jokilaakson alavilla osilla tulee erityisesti ottaa huomioon tulvavaara.

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparist6ihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan
rakennuskantaan selvittad huolellisesti sekd kiinnittaa erityista huomiota ympéristén
ominaispiirteiden sdilyttamiseen ja tukemisen. N&ihin kohdistuvista muutos- ja
uudisrakennushankkeista tai purkamisluvista rakennusvalvontaviranomainen pyytia alueellisen

vastuumuseon lausunnon.

Muutoin rakentamiseen sovelletaan mitd edelld tdssa rakennusjarjestyksessa 13, 14, 15 §:ssd ja
my6hemmin 19 §:ssd on sdadetty.

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen RaklL 12 §
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4. LUKU: RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA JA
RANTAVYOHYKKEELLA

Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti mddrétty yleiskaavan
tai sen osan kdyttdmisestd rakennusluvan myéntdmisen perusteena. Alueidenkdyttélaki 72 §

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistda huomiota kiinnittdad rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakentaminen ranta-alueella, jossa ei ole ranta-
asemakaavaa, on aina ratkaistava poikkeamislupamenettelylld. Sokkelin tai maanpinnan korotus
vaadittuun korkeuteen + 2,60 (N2000) ei sovellu maisemallisesti alaville, maannouseman
aikaansaamille merenrannoille. Alin rakentamiskorkeus on oltava vahintadn yksi metri
tulvakorkeuden (HW 1/100) yldpuolella ja jadpatouhka-alueella alin rakentamiskorkeus harkitaan
tapauskohtaisesti.

Sijoittamislupa- ja poikkeamislupahakemuksessa tulee olla erityinen syy.

Erityiset syyt ovat luonteeltaan maankaytollisia, eivat henkilokohtaisia. Erityisia syita voivat olla
mm. kaavan vanhentuneisuus, alueen olosuhteiden muutokset tai poikkeamisen vahdinen
vaikutus alueen muuhun maankayttéon. Kunnan puoltava lausunto ilman lainmukaisia perusteluja
ei ole erityinen syy.

Rakennuspaikalle tulee olla kulkuyhteys myds tulva-aikoina. Saareen rakennettaessa tulee olla
rantautumispaikka, johon veneelld saavutaan.

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on
mahdollisuuksien mukaan sdilytettdva erityisesti rakennusten ja rantaviivan véliselld vy6hykkeelld.
Rakennuspaikan asemapiirustuksessa tulee osoittaa sailytettdva puusto.

Suunnittelutarve ranta-alueella AKL 72 §
Poikkeamislupa, RakL 57 §
18 § SUUNNITTELUTARVE RANTA-ALUEELLA JA RANTAVYOHYKKELLA

Rantavydhykkeen leveys on meren rannikolla 200 metrid keskiveden mukaisesta rantaviivasta,
jokivarsilla ja jarvilla yleensd véhintdan 100 metrid ja muiden pienempien vesistojen varrella
vahintddn 50 metrid. Ranta-alue on laajempi kuin rantavy6hyke. Merenrannikon ranta-alue on
médritelty yleensé rantayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Jokivarrella ranta-alue muodostuu
luontevasti yleensa joen ja tien viliselle alueelle. Ranta-alueen leveys on kuitenkin enimmilldan
300 metrid.
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Poikkeamisluvalla rantaan rakennettaessa rakennusluvanhakijan on toimitettava
rakennusvalvonnalle riittdvat selvitykset rakentamisen perusteiksi. Rantaan ulottuvan
rakennuspaikan leveyden (rantaraja) on oltava vadhintddn 40 metrii.

19 § RAKENNUKSEN SIOITTUMINEN YMPARISTOON, ETAISYYS RANTAVIIVASTA JA
RAKENNUSPAIKAN KORKEUSASEMA

Meren, jarvien ja jokien rannoilla rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sdilyy.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tule olla meren rannalla
vdhintdan 40 metrid ja jarvien sekd jokien rannoilla vahintdan 30 metrié. Rakennuspaikalle tulee
olla tulvaturvallinen tieyhteys.

Kosteudelle alttiiden rakenneosien rakentamiskorkeuden tulee olla meren rannalla vihintdan
korkeudella +2,60m (N2000). Vastaavasti rakentamiskorkeuden tulee olla Raahen
Mikonkarinlahdella +2,61m ja Siikajoen Merikylanlahdella +2,67m.

Jarvien ja jokien osalta kosteudelle alttiiden rakenneosien rakennuskorkeuden tulee olla vihint3in
1 metrid ylempana kuin kerran 100 vuodessa esiintyvad ylin tulvakorkeus (HW 1/100).

Edelld mainituin edellytyksin rakennusalaltaan enintddn 30 m2:n suuruisen sauna- tai
talousrakennuksen saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa ldhemmiksi rantaviivaa. Etdisyyden
tulisi olla kuitenkin vdhintdan 15 metrid keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Tulvavaara-alueille ei saa rakentaa. Tulvavaara-alueisiin voi tutustua Suomen ympéristékeskuksen
ylldpitdmassa tulvakarttapalvelussa, Tulvakartat.

Alin rakentamiskorkeus
z

Kapillaarisen
nousun
katkaiseva
kerros

Tubvalsarkens Vesiton ominaispiirteisti

ja aaltoiluvarasta johtuva
lisakorkeus

Salaojat

Kuva 1 Alin suositeltava rakentamiskorkeus matalaperusteisella. Léhde Ympiristéopas 2014.
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Kapillaarikatko

\. Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus

Vesistdn ominaispiirteistd Jatevesiputki
ja aaltoiluvarasta johtuva Kapillaarisen nousun
lisakorkeus katkaiseva kerros

Kuva 2 Alin suositeltava rakentamiskorkeus tuulettuvalle alapohjalle. Lihde Ympdristéopas 2014.

;WAvArA'AVAvm AvAW,
V/AVAYAVAVAVAVAVAVAY Ruum

‘\'l'l'l'l WAVAWAWAWIP
varw % O

Eriste
Vesistdn ominaispiirteistd
ja aaltoiluvarasta johtuva

lisikorkeus Salaojat

Tulvakorkeus

Kuva 3 Alin suositeltava rakentamiskorkeus maanvaraiselle perusmuuriperustukselle kellarilla. Lidhde
Ympdristéopas 2014.

20 § RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueella loma-asuntojen rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen vapaa-ajan
asunto, jonka kerrosluku saa olla enintdan 1%. Vapaa-ajan asunnon kerrosala saa olla enintdan 80
m?Z. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintddn 20 m? ja lisaksi muiden erillisten
talousrakennusten yhteinen pohjapinta-ala enintéddn 50 m? (esim. varasto, puuliiteri, venesuoja tai
ulkokdymala).
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5. LUKU: RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN JA
LUVANVARAISUUS

21 § RAKENNUKSEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja korjausrakentamiseen liittyvien rakenteiden tulee sopeutua
ympdréivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon,
muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla tai
tontilla rakennusten tulee muodostaa ymparist6- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

Rakennukset ja tontin kdytté on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin pinnanmuodot
seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan sdilyvat.

Rakennustydn yhteydessé vaurioitunut tai muuten ympdaristdd rumentava osa pihamaasta on
istutuksin ja alueen kayttdon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydémaa-
aikana huolellisesti.

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset RakL 29 §
22 § RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasemiin seka
katu- ja tiekorkeuteen sekd muuhun kunnallistekniikkaan. Suunnittelussa on otettava huomioon
tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet.

Rakentamislupahakemukseen tulee liittda tarvittaessa pintavaaituskartta, joka osoittaa
rakennuspaikan tai tontin ympéardivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.
Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttda
luvanhakijalta, ettd rakennuspaikan tai tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan lupahakemusta kasiteltdesss tontille /
rakennuspaikalle.

Asuin- ja tyotilojen lattiataso on rakennettava yleensa vahintdén 30 cm ympéaréivdad maanpintaa
korkeammalle. Suunnittelussa tulee huomioida rakennuksen esteettdmyys, josta on saddetty,
Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettdmyydesta.

23 § TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikéli rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai erityisestd syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti Raahen kaupungin
kuntatekniikan suostumuksella:

20



e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

e erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
1 metri

e sisaankdyntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat
rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytolle, liikenneturvallisuudelle, kunnossa- ja
puhtaanapidolle eika johtoverkostolle. Kadun pinnan ja rakennusosan alapinnan valilld on oltava
vahintddn 3,3 metrid vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja vahintddn 4,6 metrid ajoradan
ylapuolella.

24 § RAKENNUSALAN RAJAN YLITTAMINEN

Rakennus saa erityisestd syystd ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan yli
seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

o erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat 1,5
metrid kuitenkin raystaita lukuun ottamatta enintdan puolet rakennuksen julkisivumitasta

e ulkoseinan lisderistys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset laitteet ja muut
vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa ympaéristélle tai naapuritontille.

25 § AURINKOSAHKOJARJESTELMAT, PIENTUULIVOIMALAT, MAALAMPO JA
ILMALAMPOPUMPUT

Tassé pykildssa tarkoitetut pientuulivoimalat ja aurinkopaneelit ovat teholtaan vahaisia ja niita
kdytetdadn omavaraisesti.

Pientuulivoimaloiden ja aurinkopaneelien sijoittamisessa tulee erityisesti huomioida niiden
sopeutuminen maisemaan ja lahiymparistdon, eika niiden rakentamisesta saa aiheutua
kohtuutonta haittaa naapureille eikd lahiympaéristolle. Aurinkosdhkdjarjestelmien osalta tulee
huomioida pelastushenkilokunnalle aiheutuva mahdollinen vaara. Pientuulivoimalan etdisyyden
rajasta on oltava vahintdan korkeutensa verran.

Pientuulivoimaloiden ja aurinkopaneelien rakentaminen vaatii rakentamisluvan liitteen 1 taulukon
mukaisesti. Sijoittuessa valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaaseen ymparistoon
rakennusvalvontaviranomainen pyytdd museon ja kunnan kaavoituksen lausunnon.

Aurinkosdhkdjirjestelmait
Aurinkopaneelien asentaminen RKY-alueelle vaatii rakentamisluvan (RakL § 42, mom.3 kohta 1)
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Aurinkopaneelien asentaminen rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti on sallittua ilman erillista
lupaa. Ennen asentamista tulee varmistua:
» kattorakenteiden kantavuuden riittdvyydesta. Erillisten asennustelineiden kayttd on
asemakaava-alueella kielletty, teolliseen kaytt6on osoitettuja tontteja lukuun ottamatta.
e ettei asentaminen rumenna julkisivua ja siten heikennd kaupunkikuvaa.
* ettd suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa ei sijoiteta kadun
puoleiselle sivulle.
e ettei asennuksesta aiheudu héiritsevia heijasteita.
Asemakaava-alueen ulkopuolella maan tasoon asennettavat aurinkopaneelikentat vaativat
rakentamisluvan, mikali laiteasennusten kokonaispinta-ala on suurempi kuin 400 m2.
Aurinkosdhkéjarjestelmien asentamisessa tulee huomioida Pelastuslaitoksen ohjeistus,
Aurinkosdhkdjdriestelmien paloturvallisuusohje.

Pientuulivoimalat, mastot ja piiput

Masto ei saa erottua maisema- tai kaupunkikuvasta. Maston korkeuden tulee olla kiinteistolla
sijaitseviin rakennuksiin ja rakennelmiin nahden sopusuhtainen. Korkeus saa olla rakennuspaikalla
sijaitsevien rakennuksien korkeuteen ndhden enintdan 1,5 kertainen. Vahimmadisetdisyys naapurin
rajasta korkeutensa verran.

Maaldmpdokaivot ja -keruuputkistot

Maaldampdkaivo vaatii rakentamisluvan, RakL 42 § kohta 7. Maalampékaivot tulee sijoittaa
vahintdan 7,5 metrin pddhan naapurin rajasta ja 15 metrin pd3han rajanaapurin lampékaivosta.
Lampdkaivon sijoittaminen Idhemmas naapurin rajaa tai limpékaivoa edellyttda naapurin
kirjallisen suostumuksen.

Lémpdokaivon suositeltavat minimietdisyydet

¢ Kallioporakaivo 40 metria
e Rengaskaivo 20 metrid
¢ Rakennus 3 metria

e Kiinteistékohtainen jatevesijarjestelma, kaikki jdtevedet 30 metri3
e Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, harmaat vedet 30 metrid
e Viemadrit ja vesijohdot 3 -5 metrid
¢ Tunnelit ja luolat 25 metrid

Maaldmpdkeruuputkistot tulee rakentaa ymparistGsuojelumaéraysten 25 §:n mukaisesti,
Ympadristosuojelumaaraykset, Raahe ja Siikajoki. Pohjavesialueella, vedenottamon suoja-alueilla tai
vesistéon sijoittamisessa tulee huomioida myds vesilain mukaisen lupatarpeen selvittiminen
ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Vesilain mukaisen luvantarpeen arvioi Pohjois-Pohjanmaan
ELY-keskus.

22



limaldmpoépumput

lImaldmpdpumput ja niihin liittyvat laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja
kaupunkikuvaan soveltuviksi. Suojelukohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa
ilmalampopumppua ei tule sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle. llmaldmpépumppujen
ulkoyksikké on sijoitettava niin, ettei se aiheuta haittaa rajanaapureille. Kadunpuoleiselle
julkisivulle asennettaessa ulkoyksikko tulee tarvittaessa verhoilla siten, ettei se poikkea
rakennuksen julkisivusta héiritsevasti.

26 § JULKISIVUUN VAIKUTTAVAT TOIMENPITEET

Julkisivun ja katon varisdavyn muutokset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu omakoti- ja paritalojen seka niiden talousrakennusten
julkisivun ja katon varisavyn muutokset edellytykselld, ettd ne sdilyvat mdaraysten ja
rakennustapaohjeen mukaisina pois lukien suojellut rakennukset. Rakennuksen tulee olla
muutoksen jalkeenkin ympéristoon ja kaupunkimaisemaan soveltuva.

Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu omakoti- ja paritalon terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta on avattavissa, eika lasitus ole julkisivunomainen
edellytyksella ettd, terassit ja parvekkeet on osastoitu palomadrdysten edellyttamalla tavalla.

27 § SAUNALAUTAT, KARRYSAUNAT JA LAITURIT

Saunalautta tai muu liikuteltava laite
Luvanvaraisuudesta on vapautettu paikallaan pysyttamisen edellytykselld, ettad
¢ eijsijoitu suojellulle tai muutoin herkélle vesistdalueelle
e tontin tai vuokratun alueen rantaviivaa on yli 40 metrid ja vastarannalle matkaa yli 50
metria
e saunalautta on yksikerroksinen, enintdén 3,5 metria korkea ja lautan kokonaispinta-ala on
alle 30 m?
¢ sijoittuu olevan tonttia tai vuokrattua aluetta rajaavan vesiston edustalle ja kdyttd on
tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa
e paikallaan pitdmiseen enimmaisaika on 3 kuukautta
e julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja
e saunan jatevedet tulee ohjata tyhjennettdvdadn umpisailioon
Saunalautan sijoittaminen asemakaava-alueelle tai sen vélittémassa laheisyydessa sijaitsevaan
vesistoon on kielletty

Kédrrysauna tai muu liikuteltava laite
Luvan varaisuudesta on vapautettu paikallaan pysyttaminen edellytykselld, etta
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e sijoittuu olevan tonttia rajaavan vesiston edustalle ja kdytto on tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttoa

* kdrrysauna on enintdan 3,5 metria korkea ja lautan kokonaispinta-ala on alle 30 m?

e paikallaan pitdmiseen enimmaisaika on kesdkaudella 2 kuukautta ja talvikaudella 6
kuukautta

e julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparist66n sopeutuvia ja hillittyja

Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkdn laiturin
rakentaminen ehdolla, ettd laituri on alle 15 m? (1kpl/omarantainen tontti), rataviivaa on yli 20 m
ja vastarannalle on matkaa yli 50 m. Kaupungin ranta-aluille ei saa rakentaa laituria ilman
maanomistajan suostumusta.

Kaikkien luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten ja rakennelmien tulee noudattaa Raahen
kaupungin ja Siikajoen kunnan ympéristésuojelumaardyksid, Ympéristosuojelumairiykset, Raahe
ja Siikajoki.

28 § SIILOT, SAILIOT, KASVIHUONEET JA ELAINSUOJAT

Siilot ja sdiliot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilatyyppisille
rakennuspaikoille sijoittuvat yksittdiset kattamattomat lantalat, lietesailiot ja siilot silld ehdolla,
ettd rakennelman tilavuus on alle 120 m3. Siilon kokonaiskorkeus on alle 30 metria.

Kasvihuoneet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilatyyppisille
rakennuspaikoille sijoittuvat yksittdiset kasvihuoneet ja kasvutunnelit ehdolla, ettd kasvihuoneen
rakennus ala on alle 30 m?.

Eldinsuojat

Koiratarhan rakentaminen asemakaava-alueella on sallittua enintdan kolmelle koiralle,
mitoituksen tulee tayttdd eldinsuojelumaaraykset. Esimerkiksi omakotitalon tai rivitalon takapihan
aitaaminen kevyellad verkkoaidalla on sallittu.

Yleisend suosituksena on vdhintddn kahden hehtaarin kokoinen rakennuspaikka kahdelle hevoselle
ja hevosmadran tdsté lisddntyessa rakennuspaikan koon kasvattaminen vahintdin 0,5 ha /
hevonen. Lantalaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa 50 metria lahemmaksi naapurin
rajaa. Nautojen jaloittelutarhoja ja hevosten ulkotarhoja ei saa ilman naapurin suostumusta
rakentaa 30 metrid ldhemmaksi naapurin rajaa.
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29 § MYYNTI-, TIEDOTUS- JA MAINOSLAITTEET SEKA MARKIISIT

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta sekd ikkuna- tai ovimarkiisia, terassin
aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava
seuraavaa:

¢ rakennukseen kiinnitettivi laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle
yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan vélilld on oltava vahintdan 3,2
metrid vapaata tilaa jalkakdytévan osalla ja 4,6 metrid ajoradan osalla, muussa tapauksessa
ylitys saa olla 0,15 metria

o laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa vaarantaa liikennetta tai haitata kadun tai yleisen
alueen kaytt6a eika olla hdiritseva

e laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistoon

o laite on pidettdva kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava viipymatta.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, markiisi
saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintddn 2 metrid. Markiisin alimman
kohdan ja maanpinnan vililld on oltava tallin vahintdan 3,2 metrid vapaata tilaa jalkakaytdvan
osalla ja vahintddn 4,6 metrid vapaata tilaa ajoradan kohdalla.

Maanteiden tienvarsimainosten sijoittamisessa tulee noudattaa Traficomin maarayksia tienvarsien
mainonnasta ja ilmoittelusta.

30 § IKKUNAMAINOKSET

Ikkunan peittdminen ei saa rumentaa rakennusta tai kaupunkikuvaa eikd se saa olla hairitseva.

31 § TONTIN JA RAKENNUSPAIKAN OSOITEMERKINTA

Rakennukseen on asetettava kadulta tai muulta liikennevaylalta nakyvaan paikkaan osoitenumerot
ja -kirjaimet. Asemakaava-alueen ulkopuolella osoitemerkintd on asetettava myos yleisen tien
varteen nikyville paikalle taloon johtavan tieliittyman ldhelle. Rakennuksessa olevan
osoitenumeron on oltava helposti ndhtévissa ja heijastava tai valaistu. Osoitemerkintd

hyvaksytdan rakennuksen sijaintikatselmuksessa ja se on toteutettava viimeistaan rakennuksen
kayttéonottokatselmuksessa.

6 LUKU: RAKENNUSTYOMAAT

32 § RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on tiedotettava tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustydmaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide aiheuttaa
olennaisen muutoksen ymparistossa. Tiedotteessa tulee ilmetd ainakin rakennustoimenpide,
rakentaja, aikataulu ja yhteystiedot.
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33 § RAKENNUSAIKAISET TOIMENPITEET RAKENNUSPAIKALLA

Rakennustydn aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten,
ettd ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurikiinteistén kaytélle. Rakennustydmaa on
tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu henkild- tai omaisuus-
vahinkoja, liikenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, pély- tai muuta haittaa ympaéristélle.

Rakennustdiden melu- ja pdlyhaittojen hallinnasta maarataan tarkemmin
ympadristdsuojelumaarayksissd, Ymparistosuojelumadraykset, Raahe ja Siikajoki.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti.
34 § KATU- TAl MUUN YLEISEN ALUEEN KAYTTAMINEN

Rakentajalle voidaan hakemuksesta mydntad maardajaksi oikeus kayttaa katu- tai muuta yleista
aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten sekd oikeus kaivamiseen ja louhimiseen katu- tai
muulla yleiselld alueella. Hakemukseen on sisdllytettdva tarpeelliset suunnitelmat tydmaan
aitaamisesta, jatehuollon seka ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta ja melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta. Katualueen vuokrauksesta on sovittava erikseen kuntatekniikan
kanssa.

35 § TYOMAAN JATEHUOLTO SEKA TYOMAAN PURKAMINEN

Tyomaalla tulee olla tyémaan kokoon suhteutetut riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen
jarjestémiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Kaikki jatteet tulee toimittaa
vastaanottajalle, jonka ympdristoluvassa kyseisen jatejakeen vastaanotto on sallittu. Tydmaan
jatehuolto tulee toteuttaa kunnan jatehuoltomdardysten mukaisesti.

Rakennustydn jdlkeen on poistettava viipymatta tydmaan huoltoparakit, tydmaa-aidat ja vastaavat
tydmaarakenteet sekd tydmaa-alue on siistittava. Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu
alue on kunnostettava ja siistittava valittomasti.

7. LUKU: RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

36 § VEDENJAKELU, JATEVESIEN KASITTELY JA JATEVESIJARJESTELMAT

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemdriin vesihuoltolain mukaisesti. Toiminta-alueen ulkopuolella jdtevedet on kisiteltava
ympdristénsuojelulain ja sen nojalla sddadetyn asetuksen mukaisesti. Pysyvaa vakituista asutusta
varten tulee olla riittdvasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Vesihuoltolaitosten toiminta-alueina ovat kunnan- tai kaupunginvaltuuston maaraamat alueet.
Toiminta-alueella kiinteist6t on liitettava vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin
vesihuoltolain (119/2001) mukaisesti.
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Vesihuoltolaitoksen viemariverkoston toiminta-alueen ulkopuolellakin jatevesien kasittelyn
ensisijainen vaihtoehto on aina liittyminen vesihuoltolaitoksen viemériverkostoon. Mikali tama ei
ole kokonaiskustannukset huomioiden kohtuullista, tulee silloin noudattaa haja-asutusalueiden
kiinteistoja koskevaa jatevesiasetusta ja kunnan ymparistosuojelumaardyksia:
¢ Luokitelluilla pohjavesialueilla jatevesien sekd puhdistettujen jatevesien maahan
imeyttaminen on kielletty.

o Jatevedet on ensisijaisesti johdettava asianmukaista kdsittelya varten
pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikéli tdma ei kdytdnndssa ole mahdollista, voidaan
olemassa olevan asutuksen jatevedet kasitelld pohjaveden puhtautta
vaarantamattomalla tavalla kiinteistdlla ja johtaa tdman jalkeen pohjavesialueen
ulkopuolelle.

o Jatevesien kokoaminen tiiviiseen jatevesisailioon (umpisdilio) tulee kysymykseen
pohjavesialueella tai kun alueelle |ahiaikana rakennetaan viemdriverkosto.

o Tapauskohtaisesti pohjavesialuilla voidaan harkita harmaiden jatevesien
maaperakasittelyd, mikali kyseessd ovat véhdiset vesimaarat kuten saunan
kantovedet.

e Puhdistettujakaan jatevesia ei saa johtaa suoraan vesistéén.

Ravintolat, pikaruokapaikat, meijerit, jakelu- ja suurtalouskeittiot sekd muut vastaavat toiminnot,
joiden jatevesissa voi olla haitallinen maara rasvaa, on viemadri varustettava
rasvanerotuslaitteistolla ennen jatevesien johtamista kunnalliseen viemariverkostoon.

Jatevesijdrjestelmat

Jatevesijarjestelma vaatii rakentamisluvan. Jatevesijarjestelman rakentamisessa tulee noudattaa
ympiristésuojeluméaarayksid. Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava viemadriverkkoon, mikali se
on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kerdttdva umpisdiliéon ja toimitettava
kasiteltaviksi jatevedenpuhdistamolle tai kasiteltdva tiiviissa jatevesijarjestelmdssa ja kdsitelty
jatevesi johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle, Ympdristosuojelumaaraykset, Raahe ja Siikajoki.

Puistomuuntamot, pumppaamot, energiavarastot ja muut yhdyskuntatekniset rakennelmat tai
laitteet

Puistomuuntamoiden, pumppaamoiden ja energiavarastojen rakentaminen vaatii aina
rakentamisluvan. Muiden yhdyskuntateknisten rakennelmien ja laitteiden kohdalla
luvanvaraisuuden tarve harkitaan tapauskohtaisesti.

Rakennelmien ja laitteiden sijoituksessa on huomioitava paloturvallisuus.
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37 § KAIVULUPA SEKA JOHTOJEN SIJOITTAMINEN

Kunnan tai muun julkishallinnon hallitsemalla katu- ja tiealueella ja / tai muulla yleiselld alueella
suoritettavaan kaivamiseen seké johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen on haettava
erillinen lupa tienpitdjaltad sekd maanomistajalta. Lupahakemukseen tulee liittda tarkepiirustukset
(esimerkiksi detalji- ja mittapiirustukset) alueella olevista johdoista, laitteista ja rakenteista.

Lupaan on liitettdavd ehdot kaivutyon suorittamisesta kuten tyémaa-alueen merkitsemisesti ja
mahdollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisestd, melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta ja mahdollisesti pilaantuneiden maiden kasittelysta ja alueen
pikaisesta kuntoon saattamisesta sekd johtojen, laitteiden ja rakenteiden kartoittamisesta.

Rakennettaessa tulee huolehtia siitd, etteivat maanalaiset johdot sijoitu siten, ett3 ldhialueella
sijaitsevien muiden johtojen kunnossapito vaikeutuu. Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on
korvattava mahdolliset katualueelle syntyneet rakennusaikaiset vahingot.

Johtojen ja kaapeleiden sijoittamisesta vaadittavista luvista vesialueelle on maaratty vesilaissa (VL
luvun 3 § 3). Niissa tapauksissa, jolloin ei tarvita vesilain tarkoittamaa lupaa, sijoitusluvan mydntaa
rakennuslupaviranomainen. Vesialueelle tehdyistd sijoituspaatdksista tulee antaa tieto
alueelliselle ymparistokeskukselle ja merenkulkupiirille.

38 § ERITYISMAARAYKSIA POHJAVESIALUEELLA

Rakennettaessa pohjavesialueelle on kiinnitettdvd erityistd huomiota pohjaveden suojeluun ja
tarkistettava ympadristosuojeluméaaraykset. Rakentamisesta ei saa aiheutua pohjaveden
pilaantumisen vaaraa eikd haitallisia vaikutuksia pohjavesialueen antoisuuteen tai kaytettavyyteen
talousvetena. Pohjavesialueella tulee tarvittaessa huomioida myds vesilain mukaisen lupatarpeen
selvittdminen ennen rakentamiseen ryhtymistd. Luvantarpeen arvioi Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus.

Jos polttoainesailid joudutaan sijoittamaan vedenhankintaa varten tarkeille tai muulle
vedenhankintakdyttéon soveltuvalle pohjavesialueelle, tulee noudattaa kaksinkertaisen
pidatyksen periaatetta (esim. kaksivaippainen sdili6 sijoitettuna tiiviiseen katettuun suoja-
altaaseen). Seka sisd- ettd ulkosdilytyksessd olevissa sdilidissa tulee olla myds vuotojen tarkkailu- ja
hélytysjarjestelmd. Suoja-altaan tulee olla niin suuri, ettd vuototapauksessa vuotava 6ljy mahtuu
kokonaisuudessaan suoja-altaaseen. Maanalaiset 6ljysailiét on pidettadva siind kunnossa, ettei
maaperan tai pohjaveden laatu vaarannu.

Haitallisten aineiden kuten &ljyn erotuksesta on huolehdittava. Autojen sekd muiden koneiden ja
laitteiden huoltotilojen lattiakaivot tulee varustaa 6ljyn- ja hiekanerottimilla, jonka jélkeen
jatevedet tulee johtaa viemariin tai umpisailioon.

Pohjavesialueella olevien kiinteistdjen ajoteiden ja varsinkin pysdkointialueiden pintarakenteiden
tulisi olla mahdollisimman vahan vettd ldpdisevid ja ndiden alueiden pintavedet on pyrittiva
johtamaan kunnan sadevesiviemariin tai pohjavesialueen ulkopuolelle esim. avo-ojien kautta.
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39 § JATEHUOLTO
Jatehuollossa on noudatettava kunnallisia jatehuoltomdarayksia.

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon
ja kéyttdtarkoitukseen suhteutetut riittavat tilat jatehuollon jarjestémiseen. Tilojen suunnittelussa
on huomioitava jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat vaatimukset. Asemakaava-alueella
jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai aidata, kun kerdyspaikkaa kayttaa vahintaan viisi
asuinhuoneistoa.

Jatteiden kerdysvilineet ja kompostit on sijoitettava paloturvallisesti siten, etteivat ne aiheuta
haittaa kiinteistdn asukkaille tai naapureille. Kompostointi on jdrjestettdvd jatehuoltomaardysten
mukaisesti ympéristdhaittojen ehkadisemiseksi. Jatteiden aluekerdyspisteiden sijoittaminen katu-
tai muulle yleiselle alueelle vaatii rakennusvalvontaviranomaisen luvan.

40 § ENERGIAHUOLTO

Jo rakennusta suunniteltaessa on hyva huomioida energiatehokkuus. Olennainen
energiankulutukseen vaikuttava asia on rakennuksen koko ja lammitettava kuutiotilavuus. Hyvalla
suunnittelulla voidaan “hukkaneliét” karsia pois. Lisdksi rakennusten energiankulutusta voidaan
tehokkaasti pienentda esimerkiksi yksinkertaisella muodolla, sopivalla sijoituksella, hyvalla
eristavyydell3 ja tiiviydelld seka ilmanvaihtolaitteiston tehokkaalla Ildmmén talteenotolla.

Lammitysenergian tuottamisessa tulisi hyddyntda nykytekniikan antamia mahdollisuuksia
priméaérienergian kulutuksen pienentamiseksi (esim. kaukoldmpd, maalampoépumppu,
ilmalampépumppu, ilmavesilimpépumppu, poistoilmaldmpdpumppu tai aurinkokerdimet).

Tulisijojen suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota siihen, ettéd polttamisesta ei aiheutuisi haittaa
naapureille savun, noen, hajun tai muun vastaavan padston johdosta. Rakennusten
energiahuollossa olisi syytd varautua poikkeustilanteisiin varaldmmitysjarjestelmalla.

8. LUKU: PIHAMAAN RAKENTAMINEN

41 § SUUNNITTELUN PERIAATTEET

Rakennuksen pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, ettd rakennuspaikasta tulee sen
kaytttarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa.
Rakennusten ja pihan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon, ettei pihan kdytosta
ja pintavesien johtamisesta aiheudu kohtuutonta haittaa naapurille.

Tonttia ei saa luiskata niin, ettd se lisad pintaveden virtausta naapurin puolelle. Luiskien
kaltevuudet tonttien rajalla on sopeutettava luontevasti toisiinsa. Maanpinnan luonnollista
korkeutta ei tonttien rajalla saa ilman erityistd syyta muuttaa.

Tontin pintavedet tulee johtaa katu-, tienvarsi- tai puisto-ojiin tai pintavesiviemareihin. Tonttia ei
saa luiskata katu- ja muille yleisille alueille siten, ettd pintavedet virtaavat haittaa aiheuttaen
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jalkakdaytévalle, ajoradalle, puistoihin tai muille yleisille alueille kuten parkkipaikoille. Tontin tasaus
ja luiskaus on esitettdva asemapiirroksessa.

Tontin valaistusjdrjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten, ett3
ne lisdavat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hiiritse alueen asukkaita,
alueella liikkuvia tai naapurialueita.

42 § PIHAMAAN KORKEUSASEMAPERIAATTEET

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympéristén
korkeusasemiin. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
olennaisesti muuttaa siitd, mita rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

Pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti
naapuritonttien, kadun ja muiden yleisten alueiden korkeusasemiin. Korkeusasemat on esitettava
asemapiirroksessa.

43 § TUKIMUURIT JA PENGERRYKSET

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, se on toteutettava pengertiamalld tai tukimuureilla.
Pengertdminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja
pintavedet virtaa naapuritontin puolelle tai katualueelle. Ylikorkeita sokkeleita ei sallita.
Rakennukset sovitetaan tontilla olevaan maastoon.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttdd naapuritontin omistajan ja haltijan
suostumusta. Erityisesta syystd rakennuslupaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuurin
naapurin rajaan kiinni, vaikka tdma ei ole antanut suostumustaan.

44 § SADE- JA PINTAVESIEN JOHTAMINEN JA LUMEN VARASTOINTI

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesid ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaa on rakennettava ja muotoiltava siten, etteivat tontin pintavedet aiheuta haittaa
naapuritontin puolella. Mikali pintavesid ei ole mahdollista imeyttda tontilla, ne on johdettava
yleiseen pintavesiviemariin, erityistapauksessa avo-ojajdrjestelmé&an tai haittaa aiheuttamatta
ympdrdivdan maastoon. Hulevesiviemariverkoston toiminta-alueella kiinteist&ll3 syntyvat
pintavedet tulee johtaa hulevesiviemariverkostoon.

Pintavesien poisjohtaminen sekd lumen varastointi on suoritettava siten, ettei siita aiheudu
haittaa ymparistolle. Lumen kasaaminen ajoradalle on kielletty. Lumen varastointia varten on
osoitettava sdilytyspaikka asemapiirroksessa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa kiinteist6ja suunnittelemaan ja toteuttamaan
yhteisen pintavesijarjestelyn, mikéli se alueen vesiolosuhteiden takia on vélttdmaténta. Kadun
avo-ojia ei saa tayttda ilman erillistad lupaa.
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45 § TONTIN LIIKENNEJARJESTELYT JA AUTOPAIKOITUS

Tontin tai rakennuspaikan ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siita
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille tai ymparistdlle. Autojen paikoitustiloja on varattava
riittavasti kiinteiston tarpeisiin ja vieraspaikkoja varten.

Katualueita ja kevyenliikenteen vaylia ei saa kayttda varastointi- eikd lastaustiloina vaan varastointi
ja lastaus tulee tapahtua kiinteistén omalla tontilla.

Halytysajoneuvoilla tulee olla padsy riittavan ldhelle rakennusta. Yli kaksikerroksisen
asuinrakennuksen sekd majoitus-, hoito-, liike-, tyépaikka-, tuotanto-, varasto- ja
kokoontumisrakennuksen viereen edellytetdan rakennettavaksi pelastustie siten, ettd raskailla
pelastusajoneuvoilla suoritettavat toimenpiteet ovat mahdollisia. Ensihoitoyksikon tulee paasta
sisdankdyntien |dheisyyteen.

Tontin pelastustie seka hilytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on
rakennettava riittavan valjina ja kantavina seka sailytettava ajokelpoisina. Pelastustiet tulee aina
merkitd asianomaisilla merkinngilla. Pelastustiet on pidettdva vapaana. Pelastustiemitoitus on
selvitettdva paikallisen pelastusviranomaisen kanssa.

46 § TONTIN AJONEUVOLIITTYMA

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai yleiselle tielle johtavan
ajoneuvoliittyman. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin erityisestd syysta tienpitdjaa
kuultuaan sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikdli se tontin tai rakennuspaikan
kdyton kannalta on perusteltua. Liittyman sijoittumisessa tulee huomioida liilkenneturvallisuus.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen sekd kunnossa- ja puhtaanapito kuuluvat tontin omistajalle tai
haltijalle. Tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle kuuluu kadun peruskorjauksen
yhteydessa myds liittyman rummun uusiminen, mikali vanha rumpu ei ole tarkoitustaan
vastaavassa kunnossa. Rummun taytyy olla halkaisijaltaan vahintdan 300 mm.

Ajoneuvoliittyman leveys asuinkiinteistdille saa olla enintddn 6 metrid, ellei erityisestd syysta
muuta johdu. Muulloin liittyman leveys maaritellddn rakennusluvan yhteydessa.
Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon ndkemaalue kumpaankin sivusuuntaan.

Liityttdessa yleiselle tielle tai alueelle, tulee tontin tai rakennuspaikan liittymalle saada tienpitdjan
lupa erikseen. Liittyma on rakennettava lupaehtojen mukaisesti. Liittyma ei saa olla liiaksi tielle tai
tontille viettava.

47 § AIDAT JA ISTUTUKSET

Yleismddrdykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisdavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan ja kaupunkikuvaan. Aita ei saa muodostaa ndkemaestettd kadulle tai tielle.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vélisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja
kun

e asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria
¢ teollisuus-, liikke- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske RKY-alueita.

9. LUKU: RAKENNUKSEN ELINKAARI

48 § RAKENNUKSEN KAYTTOIKA
Rakennuksen kéyttoian tulee olla rakennuksen kdyttotarkoitukseen ndhden riittdvin pitka.

Médritellyn kdytt6idn varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta
asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kaytt6idsta ja suunnitelman rakennuksen kiyttdidn
aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kdyttdd materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kierrdtettdavyydestd on kokemusta tai luotettavaa tietoa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon liikuntarajoitteisten ja muiden vastaavien
erityisryhmien edellyttdmat vaatimukset.

49 § RAKENNUKSEN KUNNOSSAPITO JA KORJAAMINEN

Rakennusta tulee pitdd kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Rakennuksen julkisivut on pidettdva asianmukaisessa siistissd kunnossa. Rakennuksen
korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eikd korjaaminen saa johtaa
tyylillisesti alkuperdisestd rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennussuojelulailla tai asemakaavalla suojeltua seka muuta kulttuurihistoriallisesti merkittavas
rakennusta ei saa muuttaa, korjata tai kdyttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo viahenee.

Rakennuksen kunnossapitoon ja korjaukseen on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.

Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen RakL 12 §
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10. LUKU: JULKINEN RAKENNETTU YMPARISTO

50 § JULKINEN KYLA- JA KAUPUNKITILA

Julkisella kyla- ja kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on madritelty likkenne-,
katu-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella
mainitussa kdytossa.

Julkisen kyl- ja kaupunkitilan tulee tayttaa hyvén elinympériston, toimivuuden, viihtyvyyden,
terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset.

51 § RAKENNELMAT JA LAITTEET

Julkiseen kyla- ja kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja ulkoasun on oltava

kaupunkikuvaan sopivia.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava siten, etteivat ne haittaa vireilld olevaa tai
tulevaa kaavoitusta, kadun kdyttoa tai kunnossa- ja puhtaanapitoa eivatka hairitse kaupunkikuvaa.

Sijoittaessa kunnallisteknisid rakennelmia arvokkaaseen kulttuuriymparisté6n rakennusvalvonta
pyytda kaavoituksen sekd museoviranomaisen lausunnon.

Siltojen ja meluesteiden rakennussuunnitelmista on pyydettava lausunto
rakennusvalvontaviranomaiselta seka kunnan kaavoitusviranomaiselta.

Valaisinpylvaat, mastot ja suurehkot antennit sekd vastaavat erillislaitteet kuten mainospylonit on
sijoitettava siten, etteivat ne riko tarpeettomasti maisemakuvaa eivatka aiheuta kohtuutonta
haittaa naapureille.

Laitteiden sijoittelussa mastoihin on eri toimijoiden pyrittdvd mastojen yhteiskayttoon.

52 § TAPAHTUMIEN JARJESTAMINEN

Luvanvaraisten tapahtumien jarjestdmistd varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa
yleisotelttoja ja muita vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, jos ne eivét aiheuta vaaraa henkil6- tai muulle
turvallisuudelle ja ovat paikallaan ja kdytGssa enintdan kaksi viikkoa.

Tilapdisten rakennelmien kantavien rakenteiden lujuudesta ja vakaudesta on annettava
tarvittaessa luotettava selvitys. Teltat ja muut tilapaiset rakennelmat on kiinnitettdva tukevasti
maahan. Yleisdtilaisuutta varten pystytetyissa teltoissa on oltava henkiloméaaraan nahden
riittdvasti opastettuja poistumisreitteja ja alkusammutuskalustoa. Niiden tulee my&s muutoin olla
palo- ja henkiléturvallisuuden osalta riittavalla tasolla. Tapahtumia jarjestettdessa on
huolehdittava riittavista jatehuolto- ja kdymadldjdrjestelyistd seka hairitsevan melun ennalta
ehkaisyssa.
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Tapahtuman jdlkeen yleisételtat ja muut vastaavat rakennukset ja rakennelmat on poistettava
paikalta viipymadttd ja tapahtuma-alue siistittdva. Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai muu alue
on kunnostettava ja siistittdva valittémasti.

Tapahtumien jarjestdminen julkisessa kyla- ja kaupunkitilassa edellyttds kiinteistén haltijan ja
viranomaisten lupia. Tapahtumasta ei saa aiheutua kohtuutonta haittaa naapurille tai
naapurikiinteistdille eika liilkenneturvallisuudelle. Tapahtuman jarjestdminen saattaa olla
ympdristonsuojelulain mukaan luvan- tai ilmoituksenvaraista.

11. LUKU: RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA
VALVONTA

53 § RAKENNETUN YMPARISTON HOITO

Tontit on pidettdva niiden kayttotarkoituksen ja ympéardivan alueen maankaytén edellyttdméassa
asianmukaisessa kunnossa. Tontti ja rakennuspaikka tulee sopivin istutuksin liittdd ympéardivaan
maisemaan. Ympadristoa hdiritsevada tai rumentavaa ulkovarastointia ei sallita.

Ympdrist6a hdiritsevien ulkovarastojen ympdrille on istutettava tai rakennettava aita.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset sekd sellaiset
rakennelmat ja pienehkdét laitokset, jotka vaikuttavat ymparistékuvaan, on pidettiva
asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistoa.

Liikennevdylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat on
pidettdva asianmukaisessa kunnossa siten, ettd ne tayttavat hyvan kyli- ja kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden seka toimivuuden vaatimukset.

54 § KONEIDEN, LAITTEIDEN JA KEMIKAALIEN SAILYTTAMINEN JA VARASTOINTI

Asemakaava-alueella sijaitsevaa asuinrakennuksen tonttia ei saa kéyttda hairiétd aiheuttavaan
toimintaan tai ympdristéd rumentavaan varastointiin.

Kaytostd poistettuja ajoneuvoja, koneita ja laitteita tai muita vastaavia tavaroita ei tule sailyttada
asuintontilla lainkaan.

Vaarallisten kemikaalien varastoinnin lupaehdot tulee varmistaa pelastusviranomaiselta tai
TUKES:Ita.

55 § RAKENNETUN YMPARISTON VALVONTA

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ymparistoa ja julkista kyli- ja kaupunkitilaa
suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia kulloinkin erikseen paattamin&an ajankohtina.
Katselmuksien ajankohdista tiedotetaan, niin kuin kunnallisista ilmoituksista on maaréatty.
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Havaituista puutteellisuuksista voidaan kunnossapitovelvollisille antaa korjauskehotus ja
madraaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Mikéli laiminlyonteja iimenee, on
rakennusvalvontaviranomainen velvollinen ryhtymaan MRL:ssa sdddettyihin pakkotoimenpiteisiin.

12. LUKU: ERINAISIA MAARAYKSIA

56 § PILAANTUNEET MAAT RAKENTAMISESSA

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettdava rakennuspaikan maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus ja liitettdva tdma selvitys rakennuslupa-asiakirjoihin. Lupa-asiakirjoihin on
liitettdva myds selvitys niistd toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtyd mahdollisen pilaantunei-
suuden johdosta.

Mikéli rakennuspaikan maapera on todettu pilaantuneeksi, alue on puhdistettava
ympéristéviranomaisen edellyttdmalla tavalla. Pilaantuneiden maiden kasittelyssa on
noudatettava ympéristénsuojelu- ja jatelakia ja sen niiden nojalla annettuja sa@nndksia ja
maardyksid. Pilaantuneista maista tulee tehda viipymattd ilmoitus Raahen kaupungin
ympiristénsuojeluviranomaiselle ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

57 § RAKENTAMINEN KAIVOSALUEELLA

Kaivostoiminta saattaa aiheuttaa rajoituksia toiminnan jalkeiselle maankaytdlle. Erityisesti ndita
rajoituksia voi olla tarpeen asettaa louhosalueille sortumavaaran johdosta ja sivukivi- ja
rikastushiekka-alueille. Rakentamista ei saa sijoittaa siten, ettd rakennus altistuu entisen
kaivosalueen sortumavaaralle tai alue ei muutoin tayta rakennuspaikalle asetettuja vaatimuksia.

58 § RAKENNUSOIKEUS ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Rakennusoikeudesta asemakaava-alueella maaratadn yleensa asemakaavassa. Mikali
asemakaavassa tai oikeusvaikutteissa osayleiskaavassa tai rantakaavassa ei rakennusoikeutta ole
madritty, maardytyy se seuraavien perusteiden mukaisesti;

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen rakennuksen. Rakennuspaikalle
saadaan sijoittaa myds sen kayttoon liittyvid tyo-, pienpaja-, myymald- ja muita liiketiloja.

Rakennuksen korkeus

Milloin asemakaavassa ei ole toisin maaratty, katurajaan tai kadun puoleiseen rakennusrajaan
rakennetun rakennuksen tai sen osan korkeus ei saa olla suurempi kuin 2/3 katu- tai
rakennusrajan etdisyydesta kadun vastakkaisella puolella olevaan katu- tai rakennusrajaan.
Rakennuksen korkeus saa kuitenkin olla enintddn 9 metria, paitsi teollisuus- ja varastotonteilla 15
metrid.
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Mikali rakennuksen suurin sallittu korkeus katujen kulmauksessa méaaraytyy erilaiseksi kulman
kummallakin puolella, saadaan suurempaa korkeutta kdyttda pienempas korkeutta edellyttidvin
kadun varrella enintdan 12 metrin matkalla katu- tai rakennusrajojen leikkauspisteessa.

Tontin sisdlld olevan rakennuksen tai sen osan korkeus ei saa olla suurempi kuin sen rakennuksen
korkeus, joka saadaan rakentaa ldhinna olevan kadun varrelle.

Omakotirakennusta tai muuta enintdin kahden perheen taloa palveleva talousrakennuksen
harjakorkeuden tulee olla matalampi kuin pdarakennuksen.

Etdisyydet
Milloin asemakaavassa ei ole maaréatty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan

rajasta tulee olla vahintdan yhta suuri kuin rakennuksen rajan puoleinen korkeus, kuitenkin
vahintddn 4 metrid. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin erityisesta syysta sallia
rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai Idhemmaksi rajaa, ellei siitd ole naapurille huomattavaa
haittaa tai tima on antanut suostumuksensa.

Rakennettaessa alle 4 metrin etdisyydelle rakennuspaikan tai tontin rajasta, tulee huomioida
paloturvallisuutta koskevat maaraykset.

Samalla tontilla olevien rakennusten keskindisen etdisyyden on oltava vihintdan korkeamman
rakennuksen sallittu enimmaiskorkeus, kuitenkin vihintdan 4 metria.

AR rivitalo, AO omakotitalo tai AT maatilan talouskeskus

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR), omakotitaloa (AO) ja maatilan talouskeskusta (AT)
varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttda rakentamiseen enintéan 25 prosenttia.
Rakennusten kerrosala saa olla enintdan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, ellei
asemakaavassa toisin madarata.

AV asunto- ja kasvitarharakennus ja MK kasvitarha-alue

Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla véhintdan 5000
nelibmetrid. Asuinrakennusten kerrosala saa olla enintdan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta. Rakennuspaikalle saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia sekd yhden asunnon
kutakin rakennuspaikan 2500 m? kohden. Asemakaavassa voidaan mairita toisin.

LH, AM, LM moottoriajoneuvojen huoltoasema
Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM, LH) rakennuspaikan on oltava vdhintddn 2000 m?.

Rakennuksen kerrosala saa olla enintdadn 30 prosenttia sen pinta-alasta. Asemakaavassa voidaan
mdadrata toisin.

Y yleinen rakennus

Yleistd rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttda rakentamiseen
enintddn 30 prosenttia. Rakennuksen kerrosala saa olla enintddn 60 prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta. Asemakaavassa voidaan méaarata toisin.
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AK asuinkerrostalo, AL liikerakennus, ALK liike- ja asuinkerrostalo

Asuinkerrostaloa (AK), liikerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuinkerrostaloa (ALK) varten
tarkoitetun rakennuksen pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen enintaan 25 prosenttia.
Rakennuksen kerrosala saa olla enintdén 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.
Asemakaavassa voidaan madrata toisin.

T teollisuus- tai varastorakennusten rakennuspaikka
Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-alaa tulee olla vahintdan 2000 m?.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen enintddn 30 prosenttia ja kerrosala saa
olla enintadn 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Asemakaavassa voidaan maarata toisin.

Rakennusoikeus
Rakennusoikeus maaritaan asemakaavassa. Myos oikeusvaikutteisiin osayleiskaavoihin ja

rantakaavoihin sisdltyy kaavamaarayksid rakennusoikeudesta.

Tassi kohdassa madritellyistd rakennusoikeuden maaraytymisperusteista poiketen, niiden Raahen
keskikaupungin alueella voimassa olevien vanhojen asemakaavojen osalta, joilla rakennusoikeutta
ei ole maaritelty, noudatetaan nykyisin kdytdssé olevia rakennusoikeuden maardytymisperusteita

niin kauan, kun asemakaavat on uudistettu. N&illd alueilla rakennusoikeus maardytyy vuoden 1963
rakennusjarjestyksen perusteella, joka on esitetty liitteessa 3.

59 § LITELUETTELO

LITE 1: Lupatyypit

LIITE 2: Raahen kaupunkiarkeologinen alue

LIITE 3: Lyhennysjéljennds 1.2.1963 vahvistetusta Raahen kaupungin rakennusjdrjestyksesta 51 §
LIITE 4: Raahen yleiskaava-alueet

LIITE 5: Raahen liitekartat suunnittelutarvealueista

LITE 6: Siikajoen liitekartat suunnittelutarvealueista

LIITE 7: Raahen RKY-karttaotteet

LIITE 8: Siikajoen RKY-karttaotteet

LIITE 9: Liite 9 Rakennuspaikkamitoitus karttaote

60 § RAKENNUSJARJESTYSTA TUKEVAT ASIAKIRJAT

Tité rakennusjarjestysta tukevat kartat erityisistd ympdristoistd ja kohteista, joita ovat luonto- ja
kulttuurimaisema-alueet, jotka ovat mainittuina maakuntakaavassa.

61 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO xx.xx.2025
Raahen kaupunginvaltuusto hyvaksynyt xx.xx.2025

Siikajoen kunnanvaltuusto hyvaksynyt xx.xx.2025
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Tama rakennusjdrjestys on tullut voimaan xx.xx.2025 sen jédlkeen, kun valtuusto on sen hyvaksynyt
ja kun se lainvoiman saaneena on kuulutettu tulevaksi voimaan.

Talld rakennusjdrjestykselld kumotaan 22.4.2021 voimaan astunut vanha rakennusjarjestys.

62 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VALVONTA
Taman rakennusjarjestyksen noudattamisen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

63 § LINKIT

ymparisto.fi - Kaavoitus ja alueiden kdytto

Museoviraston korjauskortit

Ymparistoministerion asetus rakennuksen ilmastoselvityksestd ja rakennustuoteluettelosta

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtdvien ja tyonjohtotehtivien

vaativuusluokkien maardytymisestd sekd tehtdvissa edellytettavistd koulutuksista

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista

olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista

Ymparistéministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista

Ymparistéministerion asetus purkumateriaali- ja rakennusjdteselvityksesta
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